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LEESWIJZER
Voorliggend rapport is de bouwmeesterscan van de gemeente Beersel. De aanpak voor 
de uitvoering van deze scan steunt op de methodologie van de Dorpenstudie1 en wordt 
in onderstaand schema verbeeld. De verschillende stappen in dit onderzoek (centraal in 
het schema) komen overeen met de verschillende hoofdstukken in dit rapport (links in het 
schema). Bij elke stap zijn tools ingezet (rechts in het schema) die ook in dit rapport zijn 
verwerkt. 
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1 Maat-ontwerpers, Ontwerpend onderzoek naar kernversterking in Vlaanderen, in opdracht van Departement Ruimte Vlaanderen, 2017. 

https://www.ruimtelijkeordening.be/Portals/108/docs/Onderzoek/102_20170207_Eindrapport_Ontwerpend_onderzoek_naar_kernversterking_in_vlaanderen.pdf
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VOORWOORD

Deze studie kwam tot stand in opdracht van het gemeentebestuur van Beersel 
in het kader van de Bouwmeester Scan, een programma dat werd ontwikkeld door het 
Team Vlaams Bouwmeester in samenwerking met het Departement Omgeving, de 
Vlaamse Landmaatschappij, het Agentschap voor Natuur en Bos, de Vereniging van de 
Vlaamse Provincies en de Vereniging van Vlaamse Steden en Gemeenten. 

De Bouwmeester Scan is een  tool die lokale besturen in staat stelt voor het 
grondgebied van hun gemeente een diagnose te laten opmaken van de ruimtelijke en 
beleidsmatige sterktes en zwaktes, met het oog op de ontwikkeling van een concrete 
agenda van projecten en beleidsmatige ingrepen voor de transitie naar een duurzame 
leefomgeving. De aandacht gaat hierbij in het bijzonder naar de link tussen het 
ruimtegebruik en de uitdagingen in het kader van de huidige klimaat- en energiecrisis. 
Het nakomen van mondiale afspraken rond duurzaamheid vergt inderdaad een 
radicale hertekening van ons ruimtelijk model. Deze kan ook zorgen voor een hogere 
kostenefficiëntie en brede maatschappelijke winsten. 

De oplossing ligt onder meer in het vrijwaren en creëren van open 
ruimte, het maximaal benutten van de gebruikte ruimte, de ontwikkeling van 
nieuwe en betaalbare woonvormen, een efficiëntere mobiliteit en een duurzame 
energievoorziening. De transitie vereist bovendien publiek ondernemerschap en 
een toekomstbestendig wetgevend kader, omdat innovatie slechts mogelijk is via 
participatie en collectiviteit. Maar hoe pak je al deze uitdagingen concreet aan?

De Bouwmeester Scan werd ontwikkeld om steden en gemeenten bij deze 
opgave te ondersteunen.  Een multidisciplinair team van deskundigen gaat na in 
hoeverre het huidige ruimtegebruik en het gevoerde beleid van de gemeente al 
beantwoorden aan de doelstellingen van de strategische visie Beleidsplan Ruimte 
Vlaanderen, het Klimaatbeleidsplan 2013-2020 en het Meerjarenprogramma 2017-
2020 van de Vlaamse Bouwmeester, en formuleert eerste aanzetten voor oplossingen. 
Deze nemen de vorm aan van een transitieagenda: een lijst van potentiële projecten 
en beleidsmatige ingrepen die cruciaal zijn voor de ruimtelijke transitie in het 
bestudeerde gebied.

De Bouwmeester Scan is een snelle doorlichting die uitgevoerd wordt door 
een onafhankelijk onderzoeksteam en resulteert in een advies ter attentie van het 
lokaal bestuur. Het eindrapport vertolkt niet noodzakelijk het standpunt van de 
gemeentelijke beleidsmakers. De aangereikte transitieagenda is niet exhaustief. De 
focus ligt op strategische projecten en beleidsmatige ingrepen die cruciaal, effectief 
en representatief zijn en als hefboom kunnen fungeren voor de ruimtelijke transitie. 

WOORD VOORAF
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BWMSTR scan
Rangorde in Vlaanderen
vergelijking met referentiecategorie
Zie methodologische nota in 05. Bijlage
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01. VERKENNING

Naam gemeente Beersel 

Aantal inwoners (2018)    25.069   

gemiddelde gemiddelde 

Type gemeente  Stedelijk 
gebied rond 

Brussel 

 Stedelijk 
gebied rond 

Brussel 
Vlaanderen 

Ruimtelijk rendement voor het wonen: 
aantal Inwoners per hectare in kadastrale 
woongebieden (2017)  

 36    53  34 

Percentage doorlatende oppervlakte 
(2012) 

81% 74% 84% 

Percentage appartementen, halfopen 
bebouwing en gesloten bebouwing (2017) 

55% 67% 53% 

aantal m² open ruimte per inwoner (2017) 719   514    2 068 

Percentage inwoners dat toegang heeft tot 
wijkgroen binnen 800m (2013)  

89% 74% 68% 

Percentage van de oppervlakte biologisch 
waardevol groen (2018) 

31% 19% 21% 

Openbaar vervoer voor school en 
werkverkeer (%) (2017) 

26,1% 25,8% 14,7% 

Fietsgebruik voor school en werkverkeer 
(%) (2017) 

6,5% 5,8% 12,9% 

Voetgangers voor school en werkverkeer 
(%) (2017) 

3,3% 5,3% 4,0% 

Evolutie ruimtelijk rendement (inwoners 
per hectare in kadastrale woongebieden in 
2011-2017)  

-0,61 0,04   -0,54

Groei van het aandeel appartementen, 
halfopen bebouwing en gesloten 
bebouwing in het totale woningaanbod 
(2017-2011)  

0,3% 0,3% 1,7% 

CO2emissie voor verwarming en 
elektriciteit per huishouden 2016 
(ton/huishouden) (omgekeerde ranking) 

4,28   4,02    3,86 

CO2emissie particulier en openbaar voor 
transport en vervoer, 2016  
(ton/huishouden) (omgekeerde ranking)  

7,24    7,55    5,39 

Pv-installaties < 10 kW (Vermogen in kW 
per huishouden), 2016 

 0,27    0,16    0,52 

%eerVel 
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1.1 SITUERING VAN DE GEMEENTE

KORTE HISTORIEK

Gemeente Beersel kent een rijke historiek 
beginnende van één nederzetting die door de 
eeuwenheen stilaan werd uitgebreid. Investeringen 
in o.a. scholen, wegen, supermakrt en cultuur- en 
congresgebouwen zorgde voor een uitbreiding van de 
bebouwde omgeving.

Beersel bleef lang een uitgesproken 
landbouwgemeente met weinig bebouwing. Nog tot 
in de 18e eeuw concentreerde de bebouwing zich 
tot op de heuvel waar de Kerk stond, in de omgeving 
van het Kasteel in de vallei en langs de Hoogstraat 
en Steenweg op Ukkel. In de 20e eeuw werd ook de 
fruitteelt belangrijk en ontstonden er als nevenfunctie 
bij een landbouwuitbating verschillende stekerijen en 
brouwerijen.

In 1944 vond een verschuiving van het dorp 
Alsemberg plaats. Door de aanleg van de nieuwe 
omleidingsweg (Brusselsesteenweg) verschoof het dorp 
richting de steenwegen. Ook de belangrijkste dorpsas 
van Dworp is opgebouwd langs een steenweg. In 1977 
fuseerde Beersel met Alsemberg, Dworp, Huizingen en 
Lot tot de huidige gemeente met een oppervlakte van 
ongeveer 30 km2. Beersel is gelegen op de historische 
zandachtige heuvel in de Zennevallei en kent een groot 
reliëfverschil (24m tot 119m boven de zeespiegel). 
Beersel is vandaag sterk vergroeid in de zuidrand van de 
Brusselse agglomeratie. Het administratieve centrum 
van de gemeente ligt in Alsemberg. De woonkernen 
Lot, Beersel en Dworp zijn gelijkaardig van grootte, 
Huizingen is kleiner.

RONDRIT

Om binnen het korte tijdsbestek van de 
bouwmeesterscan het veldonderzoek zo efficiënt 
mogelijk, maar tegelijk ook kwalitatief aan te pakken, 
organiseerde de gemeente een rondrit voor het 
projectteam. De gebruikelijke fietstocht werd omwille 
van het sterke reliëf in de gemeente vervangen door 
een autotocht. De rondrit stelt de gemeente in staat 
heel direct en concreet te verduidelijken waar ze zelf 
kwaliteiten, potenties en ruimtelijke uitdagingen ziet. 
Het projectteam krijgt hierdoor een beter beeld van de 
bebouwde en onbebouwde ruimte, inzicht in de voor- 
en achterkanten van belangrijke doorgangswegen, 
verkavelingen, open ruimte, … Dit stelt het projectteam 
op zijn beurt in staat om zicht te krijgen op de focus 
die de gemeente zelf legt en welke ruimtelijk beleid 
momenteel wordt gevoerd. Tijdens de rondrit is 
ingegaan op de vier thema’s van de bouwmeesterscan: 
dichtheid & kernversterking, open ruimte, mobiliteit en 
regelgeving & publiek ondernemerschap.

Op de Ferrariskaart (1771-1778) is leesbaar hoe de dorpskernen zich historisch op de fysische structuren van 
de gemeente entten. 

a.  Lot en (b) Huizingen ontstond in de bedding van de Zennevallei.
c.  Beersel ontstond op de flank van de Zennevallei, met typerende grote landschap.  
d.   Alsembergsteenweg is zichtbaar als historische route door de Meigemheide, tussen Zennevallei en 

Zoniënwoud met doorzichten vanaf de steenweg naar de open ruimte. 
e.  De Onze-Lieve-Vrouwe Kerk van Alsemberg is zichtbaar op de top van de Alsemberg, de flank van de 

Molenbeekvallei. Alsemberg ontstond op de kruising van de Pastoor Bolsstraat (verlengde van de 
Alsembergsteenweg) en de Molenbeekvallei. Sint-Gensius-Rode ontstond parallel op de kruising van de 
Beukenbosstraat (verlengde van de Alsembergsesteenweg) en de Molenbeekvallei. 

f.  Dworp ontstond in de Molenbeekvallei met typerende dwarse holle wegen die snijden in het reliëf en 
verspreide hoeves op kouters. 

a

b

c

d

e

f
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01. VERKENNING

4. REGELGEVING EN PUBLIEK ONDERNEMERSCHAP
 Beersel is een fusiegemeente van vijf 

verschillende kernen met een gedeelde open 
ruimte in het midden. Ruimtelijk maken de vijf 
kernen echter deel uit van andere logica’s dan 
deze van de hele gemeente. Het karakter van 
Lot, Huizingen, Dworp, Beersel en Alsemberg is 
erg verschillend. Alsemberg is bijvoorbeeld 
sterk vergroeid met Sint-Genesius-Rode. Toch 
is het ruimtelijk beleid overal gelijk en 
wordt de gemeentelijke dienstverlening in de 
vijf dorpen slechts beperkt gedifferentieerd. 

5. MOBILITEIT
 De gemeente wordt gekenmerkt door de 

aanwezigheid van verschillende drukke 
verkeersaders die de kernen doorsnijden. 
Ook zwaar verkeer maakt gebruik van deze 
wegen, waarlangs verschillende scholen en 
het handelsapparaat liggen. Het fietsverkeer 
is vandaag beperkt in de gemeente. De 
aanwezige bovenlokale functionele fietsroutes 
volgen grotendeels de secundaire wegen. Op 
verschillende plekken ontbreken er fietspaden 
of is er maximaal sprake van 'moordstrookjes'.

6. MOBILITEIT/KERNVERSTERKING
 Drie van de vijf kernen heeft een station 

(Beersel, Lot en Huizingen). Deze stations 
zijn vaak niet centraal gelegen in het dorp 
en hebben onvoldoende parkeergelegenheid. 
In de hele gemeente treedt een dilemma rond 
deze stationsomgevingen op. Zijn deze zones 
ondanks hun duurzaam vervoersmiddel wel de 
ideale zones voor kernversterking? Moeten deze 
stations verder worden uitgebouwd? (foto: 
Lander Loeckx)

1. OPEN RUIMTE
 Het kwaliteitsvol landschap Meigemheide 

is centraal gelegen in de gemeente en 
wordt gedeeld door de vijf kernen. Het 
landschap kent een hoog aantal typerende 
landschapselementen zoals holle wegen, 
oude waardevolle bossen, beekvalleien en 
prachtige vergezichten. In het zuiden 
van het landschap stroomt de Molenbeek 
met overstromingsproblematiek (foto: 
Koen De Rijck) 

2. DICHTHEID/KERNVERSTERKING
 Gemeente Beersel kent heel wat 

verouderde verkavelingen. Deze worden 
gekenmerkt door grote huizen op ruime 
percelen waarin een generatiewissel 
bezig is. Sommige verkavelingen zijn 
centraal gelegen en zijn hierdoor ook 
potentiële locaties voor verdichting. 
De vastgoedprijzen omhooggestuwd door 
de druk op de huizenmarkt door expats 
werkende in Brussel. 

3. KERNVERSTERKING
 De vijf kernen van Beersel hebben elk 

een hoog aanbod aan basisvoorzieningen. 
De aanwezigheid van bakkers, 
voedingswinkels, recreatieve 
voorzieningen, etc zorgen voor een soort 
van autonomie van de verschillende 
kernen. Opvallend voor de hele gemeente 
is het rijke horecaleven omwille 
van de bekende Geuze-cultuur en de 
bourgondische levensstijl. Het openbaar 
domein rond de restaurants en cafés 
wordt wel voornamelijk gedomineerd door 
parkeerplaatsen.  

2.1. 3.

5.4. 6.
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1. De bevolkingsstijging in Beersel is te wijten aan een stijging in de verschillende bevolkingsgroepen. 
Het afhankelijkheidratio blijft daardoor in de gemeente relatief constant. (gemeente in cijfers)

2. Naar alle verwachtingen zullen voornamelijk de kleinere huishoudens (één- en tweepersoons) verder 
toenemen. De grotere huishoudens blijven waarschijnlijk constant. 

1.2 KENCIJFERS

DICHTHEID

Beersel is een groeiende gemeente in 
de Zuidrand van de Brusselse agglomeratie: het 
inwonersaantal steeg de afgelopen jaren in de 
verschillende leeftijdsgroepen. Niet enkel het aantal 
65-plussers, maar ook de werkende bevolkingsgroep 
en -19-jarigen groeiden aanzienlijk. Het is opvallend 
dat die algemene groei vooral resulteert in meer één- 
en tweepersoonsgezinnen. De komende jaren zal het 
aantal kleinere huishoudens verder toenemen terwijl 
er een lichte daling van de grotere huishoudens wordt 
voorspeld.

De bevolkingsgroei en de veranderende 
demografie (kleinere huishoudens) vereisen ook 
een aangepast woonpatrimonium. Het huidig 
woonpatrimonium wordt gedomineerd door grote 
woningen op ruime percelen. In de gemeente liggen 
heel wat oude verkavelingen met heel lage dichtheden 
en een grote renovatienood. Tegelijkertijd is er nog een 
relatief hoog aanbod aan bouwgronden. Het register 
onbebouwde percelen toont een mogelijkheid van 560 
extra wooneenheden door de onbebouwde percelen in 
woongebied, woongebied met (landschappelijk) karakter 
en woonpark. Het is dus belangrijk om slim om te gaan 
met het huidig woonpatrimonium en het nog niet 
gerealiseerd woonpatrimonium.

Een belangrijk element inzake kernverdichting 
in Beersel is de nabijheid van Brussel. Het migratiesaldo 
(aangroei van de gemeente door migratie) in de 
zuidelijke rand van de Brusselse agglomeratie is hoog in 
Beersel, vooral in de kernen die het sterkst met Brussel 
verbonden zijn: Lot en Beersel.

KERNVERSTERKING

In de vijf kernen zijn de belangrijkste 
voorzieningen aanwezig: bakkers, kleine voedingszaken, 
horeca, ontspanning en scholen. Voor dagelijkse 
inkopen is er een tweerichtingsverkeer tussen de 
inwoners van de gemeente Beersel en de directe 
buurgemeenten van de vijf kernen. Dit benadrukt 

opnieuw de ruimtelijke vergroeiing met de randen van 
de verschillende kernen.

Op vlak van tewerkstelling is de gemeente 
eerder extern georiënteerd. De nabijheid van Brussel is 
hierin een belangrijk element. Gemeente Beersel kent 
een hoog percentage aan expats, wonende in Beersel en 
werkende in Brussel.

1. 

2. 
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3. Het aantal braakliggende, potentieel te bebouwen 
percelen in Beersel is groot. In totaal is het 
areaal van 'juridisch woonaanbod' 29,4 hectare. 
Uitgezet ten opzichte van (weinig ambitieuze) 
standaard dichtheden komt dit op 560 extra 
wooneenheden, waar braakliggende grond ligt.

 In deze berekening wordt geen rekening gehouden 
met de niet-bebouwde woonreservegebieden (22,4 
ha). Verderop in deze bouwmeesterscan worden 
uitspraken gedaan over de (on)wenselijkheid van 
greenfield ontwikkelingen. 
Kaartbeeld op basis van gemeentedata begin 2020. 

Legende
reservegebieden	voor	woonwijken

woongebieden

woongebieden	met	cultureel,	historische	en/of	esthetische	waarde

woongebieden	met	landelijk	karakter

woonpark

woonuitbreidingsgebieden

Legende
reservegebieden	voor	woonwijken

woongebieden

woongebieden	met	cultureel,	historische	en/of	esthetische	waarde

woongebieden	met	landelijk	karakter

woonpark

woonuitbreidingsgebieden

BESTEMMING #HA DICHTHEID TOTAAL AANTAL 

WOONEENHEDEN

Woongebied 11,9ha X 25 WE/ha = 297,5 WE

Woongebied met 

(landelijk) karakter

7,7 ha X 15 WE/ha = 115,5 WE

Woonpark 9,8ha X 15 WE/ha = 147 WE

Woonreservegebied 22,4ha

TOTAAL 51,8ha = 560 WE

 



BWMSTR SCAN

16

OPEN RUIMTE

Beersel wordt gekenmerkt door een krachtig 
open ruimte gebied. Het is ruimtelijk centraal gelegen 
in de gemeente en is een belangrijk verbindend element 
tussen de verschillende kernen. Het natuurlijk reliëf 
zorgt voor prachtige vergezichten in de gemeente. Het 
landschap in Beersel is opgebouwd uit kenmerkende 
kleine landschapselementen, zoals de typische 
holle wegen, beekvalleien en oude boscomplexen 
die aansluiten bij het Hallerbos (4 Habitatrichtlijn 
gebieden). 31% van de oppervlakte van Beersel is 
biologisch waardevol groen. Landinrichtingsplan Land 
van Teirlinck en Strategisch Project Zennevallei zijn 
belangrijke open ruimte projecten op initiatief van 
bovenlokale overheden. De nabijheid van wijkgroen 
is een aandachtspunt in de meer dense woonwijken, 
voornamelijk in Lot.

Historisch gezien is Beersel een sterke 
landbouwgemeente en ook vandaag is landbouw een 
belangrijke identiteitsdrager van de gemeente. Beersel 
is bekend voor haar traditie van geuzebrouwerijen en 
-stekerijen. Hier is een groot en gastronomisch horeca 
aanbod aan gekoppeld.

 
Ondanks haar historiek is het landbouwgebruik 

in de gemeente gedaald tot 29,4 % van de oppervlakte 
t.o.v. de totaaloppervlakte van Beersel. De gemiddelde 
leeftijd van de landbouwers is met 56,2 jaar in Beersel 
(nog) hoger dan het Vlaamse gemiddelde, al zou de 
opvolging binnen de meeste bedrijven wel verzekerd 
zijn. Opvolging binnen de landbouw is een strategisch 
belangrijk punt, omdat landbouw de historische 
beheerder van het landschap in Beersel is. Op dit 
moment is 1/6de van het landbouwareaal niet in 
landbouwgebruik. Er lopen een aantal innovatieve 
landbouwinitiatieven die inzetten op korte keten 
en verduurzaming van de landbouw, zoals het 
'Granennetwerk' van brouwerij Drie Fonteinen. De 
brouwerijen trekken jaarlijks een groot aantal (inter)
nationale bezoekers aan.

MOBILITEIT

De auto is hét dominante vervoersmiddel 
in de gemeente, ook voor korte verplaatsingen. Het 
uitdagende reliëf in de gemeente speelt ongetwijfeld een 
rol bij het beperkte fietsgebruik. Toch is ook het aandeel 
elektrische fietsen met 16,5% (ofwel 230e op de lijst 
van Vlaamse gemeenten) erg laag. Uit de burgerenquête 
blijkt dat er een grote ongerustheid is over het aantal 
maar ook over de staat van de fietspaden.

In Beersel is er echter wel een hoog aandeel 
openbaar vervoer abonnementen (45,4% ten opzichte 
van 36,1% voor het Vlaams gemiddelde). Er liggen dan 
ook vijf treinstations in of aan de gemeente, die allemaal 
deel uitmaken van het Gewestelijk ExpresNet van 
Brussel. 

Het verkeer in Beersel wordt dus voornamelijk 
door de individuele personenwagen gekenmerkt. Er 
is begin 2020 amper één deelauto in de gemeente. 
Verschillende steenwegen doorkruisen de dorpskernen, 
met veel en zwaar verkeer. Het zwaar verkeer is 
gekoppeld aan de industriezones langs het kanaal, 
maar de wegen worden ook gebruikt door doorgaand, 
zwaar verkeer het rekeningrijden op de snelweg 
vermijdt. Dit zorgt voor een slechte verkeersveiligheid 
en verkeersleefbaarheid in de kernen, ook aan 
schoolomgevingen. 

4.
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5. 

4. Het Kasteel van Beersel is het meest symbolische monument van de gemeente. Het beheer van dit unieke 
erfgoed is in handen van de gemeente.

5. Uit de burgerenquête, uitgevoerd door de gemeente in 2019, blijkt dat er een algemene tevredenheid 
is over het aandeel groen in de buurt van de woningen. Waar wel een grote verschil in de dorpskernen 
te merken is, is het antwoord op de vraag of de gemeente voldoende inspanningen doet om het groen 
karakter van Beersel te behouden. Voornamelijk de inwoners van Dworp en Lot zijn hier minder van 
overtuigd dan de inwoners van Huizingen.

6. Uit de burgerenquête (2019) blijkt ook dat de aanwezigheid van zwaar verkeer en sluipverkeer één 
van de grootste ergernissen is voor de inwoners. 60-80% van de ondervraagden is van mening dat de 
gemeente iets moet ondernemen om het zwaar verkeer te weren.

7.  Ondanks de nabijheid van Brussel is de gemiddelde pendeltijd voor woon/werk/school verkeer zeer 
hoog. (gemeente in cijfers)

8.  Uit de burgerenquête (2019) blijkt dat 41% van de ondervraagden zich onveilig voelt als fietser. Dit 
verklaart ook waarom de inwoners nooit of zelden gebruik maken van de fiets voor korte afstanden.

6. 

N=954 

N=954 

N=954 

8. 

7. 
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KLIMAAT EN ENERGIE

In de gemeente is (half)open en grote 
bebouwing de dominante woningtypologie. Dit is een 
ruimte- en energieverslindend woonmodel. Een groot 
deel van dit patrimonium is bovendien verouderd. De 
gemeente heeft een duidelijke renovatieopgave, met 
belangrijke uitdagingen op vlak van klimaatvriendelijke 
verwarming.

Beersel zette in het verleden al sterk in op 
duurzame energie. Hierdoor zijn er vandaag zes 
windturbines op haar grondgebied, langs het kanaal.

Belangrijke aandachtspunten in de open 
ruimte zijn de droogtegevoeligheid van het 
centrale open ruimte gebied (Meigemheide) en de 
overstromingsgevoeligheid van de Molenbeek- en 
Zennevallei. Een hoog aantal ongezuiverde uitlaten 
zorgen voor een slechte waterkwaliteit van de 
zijbeken van de Molenbeek, van de Molenbeek zelf 
en van de Zenne. Dit is een van de deelopgaven van 
landinrichtingsproject Land van Teirlinck.

REGELGEVING EN PUBLIEK 
ONDERNEMERSCHAP

In de aanloop naar een nieuw beleidsplan ruimte 
Beersel, wil de gemeente graag een onafhankelijke 
kijk op de sterktes en uitdagingen in de gemeente. 
Verschillende trajecten zijn al opgestart, o.a. rond open 
ruimte en mobiliteit. Zo is de gemeente volop bezig met 
de opmaak van een nieuw mobiliteitsplan. In dit traject 
wordt actief ingezet op participatie en worden ook de 
bezorgdheiden en noden van de inwoners gehoord. 

Vandaag heeft ze een aantal RUP's, meestal op 
projectniveau, en geldt er een beperkte verordening 
(1976) op haar grondgebied. Dit is vaak niet voldoende 
om op een sturende manier te reageren op project- en 
vergunningsaanvragen. 
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9. Gemeente Beersel nam in 2007 het initiatief om het landinrichtingsproject Meigemheide op te start-
en. Initieel wilde de gemeente werken rond dat centrale open ruimte gebied. In de loop van het 
project werd de samenwerking tussen Beersel, Natuurpunt, Agentschap voor Natuur en Bos en Vlaamse 
Landmaatschappij verder uitgebreid door de gemeente Linkebeek. Hierdoor werd het project omgedoopt 
tot Landinrichtingsproject 'Land van Teirlinck'. Enkele deelprojecten waaronder Kapittelbeek werden 
reeds uitgevoerd. (website VLM)

10.  Uit de burgerenquête (2019) over de dienstverlening van de gemeente, blijkt dat grondgebonden dien-
sten (zoals ruimtelijke ordening en mobiliteit) minder positief wordt beoordeeld.

9. 

10. 
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1.3 RUIMTELIJKE BESCHRIJVING
KERNDIFFERENTIATIE 

(1) Beersel is gelegen in de Brusselse zuidrand (de 
Vlaamse Rand), grenzend aan Wallonië. De gemeente 
ligt genepen tussen veel administratieve grenzen 
(gewestelijk, gemeentelijk en communautair).
Ruimtelijk zijn de vijf dorpskernen van de gemeente 
sterk vergroeid met de randen. (1a) Lot en Huizingen 
vormen de dorpskernen die tussen de industriële 
clusters liggen langs het Kanaal Charleroi-Brussel, met 
verder Halle, Tubeke en Sint-Pieters-Leeuw. (1b) Beersel 
is sterk vergroeid met de groene, residentiële Brusselse 
agglomeratie zoals Drogenbos en Linkebeek.  (1c) 
Dworp en Alsemberg vormen een stedelijk lint langs 
de Alsembergsesteenweg die doorloopt tot in Sint-
Genesius-Rode.

(2) De gemene deler van de verschillende dorpskernen 
is de open ruimte in het hart van de gemeente. De 
landschappelijk waardevolle groene ruimte vormt de 
identiteit van de gemeente. 

> De ligging van de gemeente op een steenworp 
van de hoofdstad in combinatie met haar dorps en 
groen karakter maken van Beersel een aantrekkelijke 
woonomgeving, die ook een sterke verstedelijkingsdruk 
voelt.

1c

1c

1b

1a

1a

2

1

2

1a

1a

1b

1c

1c

1

1
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KERNVERSTERKING 

  (1) De gemeente richt zich voornamelijk op 
regio Brussel voor tewerkstelling. 41% van de werkende 
bevolking pendelt naar arrondissement Brussel-
Hoofdstad. Ook tussen Halle en Beersel is er een woon-
werkrelatie. 7% van de pendelende Beerselse bevolking 
gaat naar Halle, omgekeerd is dit 10%. 

  (2) Voor secundair onderwijs wordt 
voornamelijk gependeld naar Halle (41%), Sint-
Genesius-Rode (11%) en Brussel (3%), 28% volgt 
secundair onderwijs in de gemeente zelf. Omgekeerd 
wordt voornamelijk vanuit Sint-Gensius-Rode (28%) 
en Halle (8%) gependeld naar Beersel voor secundair 
onderwijs.  

  (3) Voor dagelijkse inkopen richten inwoners 
van de gemeente zich voornamelijk op Halle, Sint-
Genesius-Rode, Drogenbos, Sint-Pieters-Leeuw en 
Dilbeek. Omgekeerd worden er vanuit de gemeentes 
Sint-Genesius-Rode, Halle, Sint-Pieters-Leeuw, 
Linkebeek en Eigenbrakel inkopen gedaan in Beersel. 

> Beersel heeft een sterke functionele relatie met 
Brussel voor werkgelegenheid. Voor dagelijkse inkopen 
en vrije tijd is er vooral een uitwisseling met de 
buurgemeenten, wat de ruimtelijke vergroeiing met de 
rand versterkt.

41 %

41 %



BWMSTR SCAN

22

OPEN RUIMTE 

De gemeente Beersel maakt deel uit van de groene 
rand rond Brussel, en is een lappendeken met typische 
kenmerken van verschillende landschappelijke 
structuren.

(1) Beersel grenst aan het Pajottenland en het 
landbouwlandschap in de gemeente vertoont 
door de opvallende aanwezigheid van kleine 
landschapselementen in een glooiend landschap 
gelijkenissen met het 'Toscane van Vlaanderen'.

(2) De Zennevallei, die een brede bedding heeft gevormd 
tussen de heuvels. De Zenne en haar bovenstromen 
zorgen voor een waterrijk landschap. Typisch zijn 
de brouwerijen, die een internationale (toeristische) 
aantrekkingskracht hebben. In Beersel zijn dit de 
brouwerijen 3Fonteinen, Oud Beersel, Hanssens en De 
Lambiek. ‘Vallei van de Zennebeemden’ 

is een Beersels deelgebied van 'Strategisch project 
Zennevallei'. Het project tracht het gebied recreatief 
te ontsluiten en meer ruimte te maken voor water 
(droogte- en overstromingsproblematiek)

(3) De Brabantse Ardennen met (3a) het Zoniënwoud 
en (3b) Hallerbos, dat een bossengordel vormt tot aan 
Heverleebos en het Meerdaalwoud. Binnen de gemeente 
liggen de Natura2000-bosgebieden (3c) Gasthuisbos en 
(3d) Begijnenbos. In Dworp liggen noordelijke uitlopers 
van het Hallerbos tot tegen de Molenbeek. Ook het (3e) 
Provinciaal Domein van Huizingen is bebost. 

In Beersel coördineert VLM het landinrichtingsproject 
‘Land van Teirlinck’ in de Molenbeekvallei en de 
Meigemheide. ANB en Natuurpunt beheren een groot 
deel van de natuurgebieden. Andere bossen zijn in 
eigendom van de gemeente of particulieren.

3a

3b

3e

3d

2

3b

1
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MOBILITEIT 

De Noord-Zuid infrastructuurbundel gevormd door 
het Kanaal Charleroi-Brussel, de spoorlijn en de E19 
scheiden de gemeente in twee. 

(1) De gemeente wordt ontsloten door drie 
spoorwegstations: Lot, Huizingen en Beersel. De 
stations hebben respectievelijk gemiddeld 495, 318, 290 
opstappende reizigers per (week)dag. 
(1a) Het station van Lot ligt op de spoorlijn tussen 
Brussel-Zuid (10min) en Halle (5min). (1b) De stations 
van Beersel en Huizingen liggen op de lijn Halle-
Mechelen. Van hieruit kan je ook de trein nemen naar de 
Europese Wijk, via Brussel-Schuman (25-29min). 

(2) De gemeente wordt doorkruist door twee 
fietssnelwegen. (2a) De F20 (HALLE - BRUSSEL) langs 
het kanaal Charleroi-Brussel wordt in 2020 afgewerkt en 
(2b) de F208 (HALLE (HUIZINGEN) - BRUSSEL) langs de 
spoorweglijn Halle-Mechelen is gepland.

(3) De E19 vormt een fysieke barrière tussen de 
dorpskernen van Lot en Huizigen en de rest van de 
gemeente. De snelweg maakt een directe verbinding 
naar de R0- de Ring rond Brussel met een op-en afrit in 
Lot en in Huizingen. 

(4) Het Kanaal Charleroi-Brussel verbindt Charleroi 
met de haven van Brussel en van Antwerpen. Het 
vrachtverkeer van de kanaalzone vormt een druk op de 
leefbaarheid van de omliggende dorpskernen Huizingen 
en Lot. Ook de steenweg door Dworp wordt gebruikt 
door zwaar verkeer, dat het rekeningrijden op de 
snelwegen omzeilt. Langs deze steenweg liggen echter 
ook scholen en sportinfrastructuur. 

(5) Sluipverkeer zet druk op de leefbaarheid van de 
dorpskernen. De steenwegen en ook lokale wegen 
worden vaak gebruikt om de files richting Brussel te 
omzeilen.

01. VERKENNING

5

5

3

3

1a
1b

1b

2b

4

2a
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02.
DIAGNOSE

2. VOORZIENINGEN

4. LANDSCHAP

1. WONEN

3. BEREIKBAARHEID

DIENSTENDORP

LANDSCHAPSDORP

STADSRANDDORP

KNOOPDORP

KNOOPPUNTWAARDEPRODUCTIVITEIT LANDSCHAP

VOORZIENINGENAANBOD SCHAAL / DICHTHEID KERN

DYNAMISCH

STAGNEREND

DYNAMISCH DORP

STAGNEREND DORP

KWALITATIEFKWANTITATIEF

DYNAMISCHE KERNEN
DOOR MOGELIJKHEDEN

STAGNERENDE OUDE CENTRA

DYNAMISCHE KERNEN 
DOOR AANTREKKELIJKHEID

STAGNERENDE OUDE KERNEN

VELDEGEM

AARTRIJKE

LOPPEM

DYNAMISCH

STAGNEREND

DYNAMISCH DORP

STAGNEREND DORP

KWALITATIEFKWANTITATIEF

DYNAMISCHE KERNEN
DOOR MOGELIJKHEDEN

STAGNERENDE OUDE CENTRA

DYNAMISCHE KERNEN 
DOOR AANTREKKELIJKHEID

STAGNERENDE OUDE KERNEN

DIENSTENDORP

LANDSCHAPSDORP

STADSRANDDORP

KNOOPDORP

KNOOPPUNTWAARDEPRODUCTIVITEIT LANDSCHAP

VOORZIENINGENAANBOD SCHAAL / DICHTHEID KERN

LOPPEM

DYNAMISCH

STAGNEREND

DYNAMISCH DORP

STAGNEREND DORP

KWALITATIEFKWANTITATIEF

DYNAMISCHE KERNEN
DOOR MOGELIJKHEDEN

STAGNERENDE OUDE CENTRA

DYNAMISCHE KERNEN 
DOOR AANTREKKELIJKHEID

STAGNERENDE OUDE KERNEN

DIENSTENDORP

LANDSCHAPSDORP

STADSRANDDORP

KNOOPDORP

KNOOPPUNTWAARDEPRODUCTIVITEIT LANDSCHAP

VOORZIENINGENAANBOD SCHAAL / DICHTHEID KERN
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LANDSCHAPSDORP

STADSRANDDORP

KNOOPDORP

KNOOPPUNTWAARDEPRODUCTIVITEIT LANDSCHAP

VOORZIENINGENAANBOD SCHAAL / DICHTHEID KERN

DYNAMISCH

STAGNEREND

DYNAMISCH DORP

STAGNEREND DORP

KWALITATIEFKWANTITATIEF

DYNAMISCHE KERNEN
DOOR MOGELIJKHEDEN

STAGNERENDE OUDE CENTRA

DYNAMISCHE KERNEN 
DOOR AANTREKKELIJKHEID

STAGNERENDE OUDE KERNEN

!

Beersel
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02. DIAGNOSE

TYPERING

In Beersel worden de verschillende dorpen niet afzonderlijk getypeerd, 
maar wordt er naar de gemeente als geheel gekeken. Beersel vertoont door zijn 
ligging ten opzicht van Brussel voornamelijk kenmerken van een stadsranddorp. 
In de verschillende kernen zijn veel basisvoorzieningen aanwezig en is het com-
mercieel aanbod hoog. Ondanks de typering als stadsranddorp dient de land-
schappelijke kwaliteit en dorpse karakter in de hele gemeente te worden bewaakt.

POSITIONERING

Beersel is een dynamische gemeente door de aanwezigheid van de verschillende 
voorzieningen en de levendigheid van de vijf verschillende kernen. De aantrekkelijkheid van de 
hele gemeente komt voort uit de landschappelijke meerwaarde maar ook de nabijheid van de 
grootstad. Het is belangrijk als gemeente om de dorpse identiteit te blijven behouden en nieuwe 
ontwikkelingen te laten bijdragen aan de versterking van het landschap en aan de huidige iden-
titeit.
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OPEN RUIMTE

De open ruimte in Beersel karakteriseert de 
gemeente, met prachtige vergezichten en typische 
waardevolle landschapselementen zoals holle wegen 
en Natura 2000 bosgebieden. Het centrale open 
ruimte plateau zorgt voor een belangrijke verbinding 
tussen de vijf kernen. De gemeente is zich bewust 
van de troeven van haar landschap en het is een 
beleidsambitie om geen open ruimte meer aan te 
snijden en via open ruimte projecten het landschap te 
beheren, beschermen en versterken. Veel karakteristieke 
landschapselementen liggen vandaag geïsoleerd in het 
landschap, net als de oude bosgebieden Gasthuisbos en 
Begijnenbos. Het verbinden van ecologische eilanden is 
een belangrijke uitdaging.

Ondanks de sterke beleidsambities van de 
gemeente zijn er ook factoren die de kwaliteiten 
van het landschap bedreigen. Zo is er nog een groot 
aanbod aan braakliggende grond in woon(reserve)
gebied. Doorgaand verkeer en sluipverkeer zetten de 
open ruimte onder druk. Ook Beersel zal de gevolgen 
van de klimaatverandering voelen en moet zich 
hierop voorbereiden: de Molenbeek- en Zennevallei 
zijn overstromingsgevoelig en het centrale plateau is 
droogtegevoelig. 

Vandaag lopen er verschillende bovenlokale 
en private initiatieven ten voordele van de open 
ruimte. De Geuzecultuur is een belangrijke toeristische 
aantrekkingspool. Vandaag wordt de waarde van lokale 
voedselstrategieën, zeker in randstedelijke context, 
meer en meer herontdekt. Dit biedt kansen voor 
Beersel om problematische tendensen in de landbouw 
(verstedelijking, stopzetting, industrialisering, 
zonevreemde functies, etc) om te buigen richting een 
landbouwmodel dat zowel voor boer en landschap 
duurzaam is. Hierbij kan worden ingespeeld op het 
versterken van een lokale economie die de culinaire 
cultuur koppelt aan de lokale voedselproductie. Verder 
uitbouwen van het netwerk van recreatie- en mensvrije 
natuur is ook een belangrijke uitdaging, onder meer 
door sterk partnerschap in bovenlokale projecten zoals 
Strategisch Project Zennevallei, landinrichtingsproject 
Land van Teirlinck en het nieuwe project rond de 
Brabantse wouden. De aanwezigheid van emblematische 
soorten zoals zeldzame wilde bijensoorten en het 
Europees beschermde Vliegend hert kunnen wervend 
zijn voor de uitdagingen op vlak van natuur.

©Koen De Rijck 

©Lander Loeckx

©Machteld Gryseels

©Machteld Gryseels
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S

O

W

T

aanwezigheid van 
treinstations (B,L,H)

beperkte uitbouw 
fietsinfrastructuur

druk op leefbaarheid van 
de kernen door drukke 

verkeersassen

sluipverkeer als verstoorder 
van het landschap

autogericht openbaar 
domein

geen fietscultuur bij 
bewonersmobiliteitsproblematiek 

o.i.v. nabijheid van 
grootstedelijke functies

onveilige 
schoolomgevingen

sterke initiatieven op vlak 
van inwonersparticipatie

ontbreken van een 
regelgevend kader voor 

ruimtelijke ordening

fusie op basis van taal 
en administratie, weinig 

ruimtelijke logica

gemeente durft vernieuwen 
(bv. Kerk Lot)

glooiend karaktervol 
landschap in groot centraal 

open ruimte gebied

stijgend belang voor korte 
keten

inspelen op tendensen: 
koppeling culinaire cultuur 

aan lokale voedselproductie

regionale plannen rond 
natuur & landschap 

(bv. Strategisch project 
Zennevallei)

succesvlle 
landschapsprojecten van 
buurgemeenten (bv. Plan 

Boommarter)

lokale initiatieven rond 
transitie in de landbouw (bv. 

graannetwerk)

reeds ingezet
op windenergie

impact klimaatverandering: 
droogte- en 

overstromingsgevoelig

opvolgingsproblematiek in 
de landbouw

landbouwindustrialisering 
en schaalvergroting

verschillende initiatieven in 
het open ruimte gebied

Geuzecultuur 
met toeristische 

aantrekkingskracht

beleidsambitie= geen 
open ruimte gebied meer 

aansnijden

hoog 
voorzieningenniveau in de 

dorpskernen

diversiteit van 
dorpsidentiteiten

nood aan kernversterkend 
woonbeleid

nieuwe woonmodellen (i.f.v. 
diversiteit en betaalbaarheid 

van woonaanbod)

lage woondichtheid in goed 
gelegen oude verkavelingen

diverse demografische 
samenstelling

grote
investeringsdynamiek van 

externe actoren

geen instrumenten 
voor (ruimtelijk) sturend 

woonbeleid

hoog aantal verouderde 
verkavelingen

ongewenste zonevreemde 
functies in de open ruimte 
(verpaarding en vertuining)

ongecontroleerde 
verstedelijkingsdruk vanuit 

Brussel

beperkt lokaal engagement 
door nieuwe inwoners uit 

Brussel

uitgestelde kosten van 
verspreide bebouwing 

(infrastructuur, mobiliteit, 
ecosysteem)

groot aanbod te bebouwen 
percelen, ook niet-centraal 

gelegen

levendige dorpen

bij opmaak nieuw 
mobiliteitsplan staat 
verkeersleefbaarheid 

centraal

populariteit van de 
elektrische fiets

ecosysteem)

S W

DICHTHEID EN KERNVERSTERKING

Beersel is een fusie van vijf historische dorpen: 
Lot, Huizingen, Dworp, Alsemberg en Beersel. Deze 
fusie gebeurde voornamelijk op basis van taal en 
administratie, met een beperkte ruimtelijke logica. Dit 
zorgt ervoor dat de vijf kernen zich niet noodzakelijk 
richten op de gemeente, maar ruimtelijk sterk vergroeid 
zijn met de randgemeenten. Hierdoor is er een grote 
diversiteit tussen de verschillende identiteiten van de 
kernen. Toch zijn het vijf levendige kernen met een 
hoog voorzieningenniveau. 

Het woonpatrimonium in de hele gemeente 
wordt hoofdzakelijk gekenmerkt door (half)
open bebouwing gelegen op ruime percelen. Het 
huidige woningpatrimonium is niet aangepast aan 
veranderingen in de demografie (stijging van het 
aandeel kleine huishoudens) en voldoet niet aan 
hedendaagse energiestandaarden. Er zijn veel oude 
verkavelingen met een grote renovatienood, zowel goed 
als slecht gelegen. Kortom, het bebouwd patrimonium 
staat voor een grote transformatie-opgave, om de 
warmte- en energiebehoefte te verminderen en tegelijk 

enigszins betaalbaar te blijven. Die transformatie is 
echter noodzakelijk en kan een hefboom zijn voor een 
kernversterkend beleid dat slecht gelegen woonlocaties 
inwisselt voor goed gelegen woonlocaties. Nieuwe 
woonmodellen kunnen helpen om de diversiteit en 
betaalbaarheid van het woonaanbod te garanderen. In 
de verkavelingen is alvast een generatiewissel bezig.

Naast de verschillende identiteiten van de 
dorpen en het differentiëren van het woonaanbod, 
staat Beersel nog voor een externe uitdaging, namelijk 
de verstedelijkingsdruk vanuit Brussel. Voornamelijk 
in Lot en Beersel is de instroom vanuit Brussel groot. 
Nieuwe inwoners oriënteren zich vaak op de hoofdstad 
en tonen een beperkt lokaal engagement, wat een 
negatieve impact kan hebben op het sociaal weefsel 
en verenigingsleven van de kernen. Dit vormt ook 
een uitdaging voor de dorpse identiteit waarmee de 
gemeente zichzelf associeert.

02. DIAGNOSE
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KWANTITATIEVE EN RUIMTELIJKE ANALYSE 
WOONRESERVE

De gemeente maakt zich sterk dat ze zoveel 
mogelijk de bevolkingsgroei wil afremmen, de open 
ruimte wil vrijwaren en nieuwe woonprojecten 
tegenhoudt. Die beleidsambities moet ze vandaag op 
een creatieve manier waarmaken (zie verder). Een 
analyse van het juridische aanbod aan braakliggende 
percelen in woon(reserve)gebied en een kritische blik 
op het huidige woonpatrimonium, toont immers een 
discrepantie tussen beleidsambities, lopende projecten, 
juridisch woonaanbod en de ruimte-inname van het 
ondense woonweefsel.

 Op pagina 15 werd een overzicht gegeven 
van het juridische woonaanbod, de braakliggende 
bouwgrond. In woongebied, woongebied met 
landschappelijk karakter en woonparkgebied ligt nog 
een groot aantal kavels klaar voor bebouwing, met 
plaats voor naar schatting 560 wooneenheden. 

Op dit moment staan projecten in de stijgers 
voor 177 extra wooneenheden (zie bijlage 5.3). Dit zijn 
grotendeels greenfield ontwikkelingen die gerealiseerd 
worden op de onbebouwde percelen en gedeeltelijk 
overlappen met het register onbebouwde percelen.

De gemeente wil haar woonreservegebied 
zo min mogelijk aansnijden. Ze maakt dit sterk door 
beroep te doen op de 'Zaak van de Wegen' (zie verder). 
Ze maakt een uitzondering op dit principe voor 
eigendom van de sociale huisvestingsmaatschappij. In 
Lot en Huizingen zijn twee projectgebieden aangeduid, 
voor respectievelijk 64 en 150, meestal compacte, 
wooneenheden. De overige woonreservegebieden 
wil de gemeente omzetten naar open ruimte. Dit 
blijkt niet altijd evident is, getuige het WUG in de 
Brusselsesteenweg waar bij schrapping uiteindelijk toch 
6 wooneenheden worden toegestaan.

Volgens deze inschattingen komen er dus in 
totaal 560 + 214 = 774 greenfield woonontwikkelingen.
Dit is een ruwe inschatting, want het is mogelijk dat ook 
in woon(park)gebied de ontwikkeling tegengehouden 
kan worden door de ‘Zaak vd Wegen’. Anderzijds zijn 
de toegepaste dichtheden minimumdichtheden en 
werd het aantal wooneenheden van lopende projecten 
integraal opgenomen binnen het register onbebouwde 
percelen. 

Typisch aan het huidige woonweefsel van 
Beersel zijn de oude verkavelingen met alleenstaande 
woningen. Dit zijn stuk voor stuk woonwijken met zeer 
lage woondichtheden. Gezien hun bouwjaren zal de 
renovatienood in deze wijken erg groot zijn. In deze 
wijken vindt typisch ook een generatiewissel plaats, die 
samen met de (deels gesubsidieerde) renovatie een kans 
biedt om in te grijpen op de ruimtelijke planning van de 
wijken (en op grotere schaal, de gemeente). Dit is een 
scharniermoment, want na een generatiewissel zitten 
de woningen opnieuw voor 30-50 jaar 'vast'. Het huidige 
exclusieve aanbod van villa’s zou vooral een welgesteld 
publiek uit Brussel aantrekken. Voor de kernen die 
het sterkst met Brussel verweven zijn (Lot, Beersel, 
Alsemberg), komt een significant deel van de nieuwe 
inwoners uit het Brusselse.

Opvallend aan de onbebouwde percelen, oude 
verkavelingen en woonwijken met zeer lage dichtheden 
is dat ze zich nagenoeg overal in de gemeente situeren. 
Het spreekt voor zich dat nieuwe of vernieuwde 
ontwikkelingen niet overal even wenselijk zijn. De 
druk op de open ruimte en het wegennet is sterk 
afhankelijk van de locatie van de ontwikkeling, alsook 
de ontwerpkwaliteit ervan. 

Bij gebrek aan verankerde visie en instrumenten 
staat de gemeente vandaag erg machteloos bij 
vergunningsaanvragen. Nieuwe ontwikkelingen aan 
een uitgeruste weg kunnen niet worden tegengehouden 
en de gemeente kan weinig invloed uitoefenen op de 
kwaliteit van het ontwerp en de ruimtelijke inplanting 
van gebouwen. Er is geen sturing mogelijk van 
nieuwbouw of vernieuwbouw, richting de locaties met 
het grootste ontwikkelingspotentieel, laat staan om de 
impact van die woonontwikkelingen op mobiliteit of 
het landschap te beperken (of beter: om hieraan bij te 
dragen). 
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02. WOONRESERVEGEBIED (WENSBEELD GEMEENTE)

 reeds ontwikkeld 
 niet te ontwikkelen
 - herbestemmen naar open ruimte
 sociale woningbouw  

01. ONBEBOUWDE PERCELEN

 ROP (register onbebouwde percelen)

  * BASISTEKENING
 bebouwde omgeving binnen de gemeente 
 bebouwde omgeving buiten de gemeente

03. VEROUDERDE VERKAVELINGEN 

 gebouwd tussen 1990-2003
 gebouwd tussen 1971-1990
 gebouwd voor 1971

04. DENSITEIT- WONINGEN PER HECTARE 

 12-16
 8-12
 4-8
 0-4

WELKE VERANDERINGEN KUNNEN WE VERWACHTEN? 

(AGV. DYNAMIEKEN OP DE WONINGMARKT)

02. DIAGNOSE
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MOBILITEIT

Beersel is een erg autogerichte gemeente. 
Zowel het autobezit is opvallend hoog, maar ook de 
inrichting van het openbaar domein is voornamelijk 
gericht op de auto. Vandaag is de fietscultuur in de 
gemeente erg beperkt. Dit komt onder andere door het 
ongunstig reliëf, maar uit de burgerenquête blijkt ook 
dat de onveilige of ontbrekende fietsinfrastructuur 
(fietspaden, maar ook fietsenstallingen) een belangrijk 
aandachtspunt is. Hierdoor maken de inwoners de 
overstap naar een elektrische fiets erg weinig.

De gemeente heeft een mobiliteitsbeleid nodig 
dat vertrekt vanuit verkeersveiligheid en -leefbaarheid. 
Dit is een van de belangrijkste uitgangspunten van 
het nieuw mobiliteitsplan, en ook een van de grootste 
bezorgdheden van de inwoners. Er is een grote vraag 
naar een betere fiets- en wandelinfrastructuur, ook 
al gaat dit ten koste van de ruimte voor de auto. Bij 
de opmaak van deze bouwmeesterscan waren er 
sterke ambities en engagementen vanuit het bestuur, 
toch blijft het belangrijk om dit ook effectief te 
verwezenlijken. Het is als publiek ondernemer niet 

evident om keuzes te maken die de auto als prominent 
vervoersmiddel zal proberen indijken. Het is belangrijk 
om voldoende plaats en kwalitatieve infrastructuur 
voor de fiets te zien, maar tevens ook verder in te zetten 
op het openbaar vervoer en de mogelijkheden van 
deelsystemen verder te implementeren in het nieuw 
mobiliteitsplan. Hiervoor kan de gemeente ook steunen 
op de aanwezigheid van verschillende treinstations. Het 
treinstation in Lot ligt op een rechtstreekse lijn naar 
Brussel-Zuid. De treinstations in Beersel en Huizingen 
liggen op de lijn Halle-Mechelen.

S

O

W

T

aanwezigheid van 
treinstations (B,L,H)

beperkte uitbouw 
fietsinfrastructuur

druk op leefbaarheid van 
de kernen door drukke 

verkeersassen

sluipverkeer als verstoorder 
van het landschap

autogericht openbaar 
domein

geen fietscultuur bij 
bewonersmobiliteitsproblematiek 

o.i.v. nabijheid van 
grootstedelijke functies

onveilige 
schoolomgevingen

sterke initiatieven op vlak 
van inwonersparticipatie

ontbreken van een 
regelgevend kader voor 

ruimtelijke ordening

fusie op basis van taal 
en administratie, weinig 

ruimtelijke logica

gemeente durft vernieuwen 
(bv. Kerk Lot)

glooiend karaktervol 
landschap in groot centraal 

open ruimte gebied

stijgend belang voor korte 
keten

inspelen op tendensen: 
koppeling culinaire cultuur 

aan lokale voedselproductie

regionale plannen rond 
natuur & landschap 

(bv. Strategisch project 
Zennevallei)

succesvlle 
landschapsprojecten van 
buurgemeenten (bv. Plan 

Boommarter)

lokale initiatieven rond 
transitie in de landbouw (bv. 

graannetwerk)

reeds ingezet
op windenergie

impact klimaatverandering: 
droogte- en 

overstromingsgevoelig

opvolgingsproblematiek in 
de landbouw

landbouwindustrialisering 
en schaalvergroting

verschillende initiatieven in 
het open ruimte gebied

Geuzecultuur 
met toeristische 

aantrekkingskracht

beleidsambitie= geen 
open ruimte gebied meer 

aansnijden

hoog 
voorzieningenniveau in de 

dorpskernen

diversiteit van 
dorpsidentiteiten

nood aan kernversterkend 
woonbeleid

nieuwe woonmodellen (i.f.v. 
diversiteit en betaalbaarheid 

van woonaanbod)

lage woondichtheid in goed 
gelegen oude verkavelingen

diverse demografische 
samenstelling

grote
investeringsdynamiek van 

externe actoren

geen instrumenten 
voor (ruimtelijk) sturend 

woonbeleid

hoog aantal verouderde 
verkavelingen

ongewenste zonevreemde 
functies in de open ruimte 
(verpaarding en vertuining)

ongecontroleerde 
verstedelijkingsdruk vanuit 

Brussel

beperkt lokaal engagement 
door nieuwe inwoners uit 

Brussel

uitgestelde kosten van 
verspreide bebouwing 

(infrastructuur, mobiliteit, 
ecosysteem)

groot aanbod te bebouwen 
percelen, ook niet-centraal 

gelegen

levendige dorpen

bij opmaak nieuw 
mobiliteitsplan staat 
verkeersleefbaarheid 

centraal

populariteit van de 
elektrische fiets



31

Eindrapport Gemeente Beersel

02. DIAGNOSE

REGELGEVING EN PUBLIEK 
ONDERNEMERSCHAP

Als eerste stap naar het beleidsplan ruimte 
Beersel wil de gemeente via de bouwmeesterscan een 
onafhankelijke visie op de ruimtelijke en regelgevende 
kwaliteiten en uitdagingen. Vandaag hanteert de 
gemeente uitsluitend de bouwverordening van de 
randfederatie Halle. Deze verordening dateert van 
1975 en legt verouderde regels op inzake manier van 
bouwen. De gemeente houdt vandaag grootschalige 
woonontwikkelingen tegen op basis van ‘De Zaak van 
de Wegen’: ze weigert uitgeruste wegen aan te leggen 
of te vergunnen, en maakt verkavelingsvergunningen 
op die manier onmogelijk. Dit is sterk publiek 
ondernemerschap. Tegelijk is er een duidelijke nood aan 
een sterker juridisch kader voor de vergunningverlening, 
om de (beeld)kwaliteit van individuele woonprojecten 
te bewaken en, meest van al, een sturend woonbeleid 
te voeren dat de kernen en de open ruimte versterkt. 
Interessant is dat de gemeente een voorkooprecht heeft 
dat ongeveer overal binnen het bestaande woonweefsel 
geldt. Ze past dit momenteel niet toe.

De samenwerkingen met buurgemeenten Halle 
en Sint-Pieters-Leeuw is relatief sterk (onder impuls 
van de gedeelde politiezone), bij samenwerking met 
bovenlokale overheden (provincie, VLM, ANB) neemt 
de gemeente een eerder terughoudende rol op. Dit valt 
deels te verklaren door haar onduidelijke ruimtelijke 
positie, waardoor ze met een ambigue positie aan 
tafel komt. Soms lijkt ze zich ook het kleine broertje 
te voelen en roept ze haar beperkte capaciteit in als 
excuus, net als de grootstedelijke dynamieken waar de 
gemeente weinig vat op heeft. Deze soms starre houding 
kan er echter voor zorgen dat Beersel de kansen van 
regionale samenwerking te weinig grijpt.

KLIMAAT EN ENERGIE

Beersel ondertekende in 2014 het 
Burgemeestersconvenant. Hiermee engageert de 
gemeente zich om haar CO2-uitstoot met 20% (ten 
opzichte van 2011) te verminderen tegen 2020. Onder 
het motto ‘Beersel zoekt idee. Doe mee voor minder 
CO2’ riep de gemeente verenigingen, bedrijven, 
horecazaken, scholen, adviesraden en inwoners 
van Beersel op om mee na te denken over een 
klimaatvriendelijke toekomst voor Beersel. Het resultaat 
van deze oproep is het klimaatactieplan met meer dan 
100 acties voor minder CO2. In het klimaatplan worden 
verschillende acties genoteerd voor diverse sectoren: 

transport, huishoudens, tertiaire sector, industrie, eigen 
organisatie, openbare verlichting en landbouw. Haar 
ambities rond duurzame energieproductie haalt ze via 
zes windturbines aan de industriezones aan het kanaal.

In 2018 liet Beersel de studie "Naar 
(aard)gasloos Beersel" uitvoeren. Hierin wordt 
het belang van (kleinschalige) verdichting van 
het huidige woonpatrimonium, in functie van 
verminderde warmtevraag en warmtenetten (en zo 
klimaatneutraliteit), meermaals benadrukt. 

BRUSSEL, BEDREIGINGEN EN KANSEN

Brussel zorgt ervoor dat Beersel op een heel 
wat vlakken gepriviligeerd is. Tegelijk zet de grootstad 
de open ruimte en de landschappelijke kwaliteiten 
van haar randgemeenten onder druk. De relatie tussen 
Beersel en de aangrenzende metropool is complex en 
soms tegenstrijdig. Een aantal voorbeelden. 
 
 - Brussel biedt Beersel de nabijheid van metropolitane 
voorzieningen en een belangrijke tewerkstellingspool. 
Die nabijheid zorgt voor een grote dynamiek op de 
woningmarkt, Beersel is een gegeerde locatie om te 
wonen. Tegelijk oriënteren veel nieuwe (en jonge?) 
Beerselaars zich sterker op Brussel, wat zorgt voor 
minder betrokkenheid bij het lokale verenigingsleven en 
een engagement voor de gemeente waar ze wonen. 
 - Beersel heeft met haar 3 treinstations, A-buslijn 
en fietssnelweg een multimodaal aanbod waar andere 
gemeenten (niet) van (kunnen) dromen. Haar wegen 
moeten door de pendelstromen tegelijk grote aantallen 
dagelijks autoverkeer slikken. 
 - De vele Brusselse weekendbezoekers zorgen 
voor extra druk op de open ruimte. Tegelijk is de 
Brusselse bezoeker een belangrijke investeerder in de 
lokale economie, de geuzecultuur en het uitgebreide 
gastronomische horeca-apparaat van Beersel. 
 - De nabijheid van de stad biedt kansen voor 
korte keten landbouw, maar zorgt ook voor druk van 
ongewenste zonevreemde functies in de open ruimte.

De nabijheid van Brussel biedt dus zowel kansen 
als uitdagingen. Door de metropolitane invloeden is er 
een grote dynamiek in de gemeente, zowel qua ‘harde’ 
ontwikkelingen (wonen, industrie) als rond de uitbouw 
van open ruimte en landschap.
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GISPROTOCOL

Als onderdeel van de bouwmeesterscan-methodologie heeft Tractebel 
met Maat-ontwerpers en Voorland een GIS-protocol ontwikkeld om de gemeente 
systematisch te scannen. Dit protocol beschrijft op welke manier open data 
(afkomstig van Geopunt, gemeente…) in een GIS-omgeving wordt gecombineerd 
in vier thematische kaarten. Deze kaarten zeggen meer dan losse data, het is een 
specifieke lezing van de actuele situatie waarbij patronen, knelpunten en potenties 
worden gedetecteerd. 

De kaarten zijn opgesteld rond de wisselwerking tussen de bebouwde en 
de onbebouwde ruimte, gerelateerd aan de strategische doelstellingen uit het 
Beleidsplan Ruimte Vlaanderen:

1. Verminderen bijkomend ruimtebeslag
2. Wonen en werken nabij collectieve vervoersknopen en voorzieningen
3. Palet aan leefomgevingen
4. Fijnmazig netwerk van groenblauwe aders
5. Robuuste open ruimte ifv voedselproductie en biodiversiteit
De kaarten zijn een werkinstrument voor het team en mogen niet als 

wensbeeld of project voor de gemeente worden gelezen. Op de kaarten feitelijke 
toestand worden juridische en administratieve afbakeningen, voorzieningen, 
netwerken… weergegeven. Op de potentiekaarten worden hefbomen, knelpunten en 
kansen samengebracht om het benoemen van strategische trajecten te onderbouwen. 
Deze kaarten zijn een momentopname en leggen de mogelijkheden bloot om in te 
grijpen op het huidig functioneren van de gemeente en de reikwijdte van ingrepen te 
kunnen inschatten. 

Deze kaarten bevatten veel detail om de samenhang van systemen en 
netwerken in de gemeente te kunnen aantonen. Op de zooms van de strategische 
projectgebieden wordt de beschikbare data ingezet om het de strategische trajecten 
te verankeren.

Voor elke thematische kaart is een uitgebreide legende en toelichting van 
de gekozen indicatoren opgemaakt. De gebruikte data en raadpleegdatum zijn 
opgenomen in de legende in functie van verificatie. Daarnaast zijn ook enkele 
externe databronnen opgenomen die de kaarten verder kunnen onderbouwen en/of 
verfijnen. 
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BEBOUWDE RUIMTE

FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 
vervoer, netwerk fietsinfrastructuur en niet-
gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 
de (geplande) fietsroutes worden ook de gerealiseerde 
fietspaden langs gewestwegen aangeduid die niet 
noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 
fijnmazige net voor niet-gemotoriseerd verkeer wordt 
aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

BEERSEL 

De leefdichtheid in Beersel is niet hoog. In de 
verschillende kernen ligt de netto woningdichtheid 
telkens tussen de 10 en 25 woningen per hectare. Buiten 
die kernen is de woningdichtheid meestal nog lager.

Op het vlak van basisvoorzieningen stellen 
we vast dat de verschillende deelgemeenten 
goed uitgebouwd zijn. Het aanbod aan regionale 
voorzieningen in Beersel is dan weer eerder beperkt. 
Die liggen verspreid over de kernen. Alsemberg lijkt 
als administratieve centrum het best voorzien, met de 
scholen De Boomhut en Sint-Victor en het cultureel 
centrum De Meent. Huizingen wordt dan weer 
gekenmerkt door het Provinciedomein Huizingen, dat 
in de schaduw van het negentiende-eeuwse kasteel 
recreanten en sportievelingen de mogelijkheid biedt 
om zich uit te leven op de atletiekpiste of in het 
openluchtzwembad.

Het centrum van kern Beersel ligt langs de 
toekomstige fietssnelweg F208 die Halle en Huizingen 
met Brussel (Ter Kamerenbos) moet verbinden. Het 
tracé van de F208 tussen de stations van Buizingen 
en Beersel valt binnen de scope van Strategisch 
Project Zennevallei, net als de opwaardering en betere 
ontsluiting van de bedrijvenzones langs het kanaal. 
Vanuit de centra van Huizingen, Lot en ook Beersel 
kan snel aangetakt worden op de autoluwe F20, ook 
wel gekend als de Kanaalroute Zuid, die Halle met het 
centrum van Brussel verbindt. Verschillende steenwegen 
maken deel uit van het Bovenlokaal Functioneel 
Fietsroutenetwerk en verbinden de verschillende kernen 
van de gemeente met elkaar. De fietspaden zijn echter 
op verschillende plekken onbestaand of onveilig.

Openbaar vervoershaltes met frequente bediening in functie van 
dagelijkse functionele verplaatsingen

haltes Vlaamse vervoersmaatschappij - muv belbushaltes (De Lijn, 16/09/2018)
+ netkaarten De Lijn (www.delijn.be)

+ aantal instappende reizigers per station (NMBS, 2014)

Ge�lande en reeds gerealiseerde Ƥetsinfrastructuur in functie van dageli�kse functionele 
verplaatsingen

bovenlokale Iunctionele fietsroutes (provincies, 31/12/2010)
fietspaden langs de genummerde wegen in beheer van A:V (A:V, 1�/07/2016)

+ schoolroutefietspaden
+ https�//fietssnelwegen.be

�en Ƥ�nma�ig netwerk van �aden en wegen voor nietǦgemotoriseerd verkeer
grootschalig referentiebestand (GRB)

+ tragewegen register (niet beschikbaar voor alle gemeentes)
+ Atlas der %uurtwegen (18�1)

bushalte

Ƥetssnelweg

trage wegen

hoofdbushalte

ge�lande Ƥetssnelweg

wandelweg / aardeweg

Ƥets�aden

treinstation

BFF
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Selectie van regionale voorzieningen inzake onderwijs, zorg, cultuur en 
woonondersteunend

secundair en volwassenen onderwijs (POI-service)
regionale sportaccomodaties: atletiekpiste, ijsschaatsbaan, openlucht en overdekte zwembaden, renbanen, 

rolschaatspiste, tennishal, watersportcentra, wielerbaan (POI-service)
cultuurcentra (POI-service)

Selectie van lokale voorzieningen inzake onderwijs, zorg, sport en woonondersteunend
buitenschoolse kinderopvang (POI-service)

kleuter- en lagere school (POI-service)
zorgvoorziening ouderen (POI-service)
sporthal en sportcentra (POI-service)

feitelijke toestand woongebieden 
netto woningdichtheid (aantal adressen geprojecteerd op gerealiseerde clusters woongebied)

atlas van de woonuitbreidingsgebieden - te onderzoeken gebieden (30/07/2018)
+ geldend GRUP of  PRUP

kinderopvang sporthal

secundair en volwassenen onderwijs

zorgvoorziening ouderen

cultuurcentra

kleuterǦ en lager onderwi�s

sportvoorzieningen

afbakening stedeli�ke gebiedwoningen per hectare
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KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 
fietsbereikbaarheid. (Geplande) fietssnelwegen worden 
geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 
detailhandel) worden geselecteerd uit de feitenfiche 
detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEERSEL 

De gemeente Beersel is gelegen tussen 
verschillende spoorlijnen: spoorlijn 26 (Schaarbeek 
- Halle) langs de stations in Huizingen en Beersel; 
spoorlijn 124 (Brussel - Charleroi) met het station 
Linkebeek als meest nabijgelegen station; spoorlijn 96 
(Brussel - Bergen - Quévy) doet dan weer het station van 
Lot aan. In de gemeente zelf liggen drie treinstations: 
Beersel, Lot en Huizingen. Beersel en Huizingen worden 
bediend door maximaal drie S-treinen per uur (S5 en S7) 
die tussen Mechelen en Halle sporen. Het station van 
Lot wordt dan weer twee maal per uur bediend door een 
S-trein die tussen Leuven en 's Gravenbrakel pendelt. 
De geplande fietssnelwegen zijn afgestemd op de 
verschillende spoorlijnen en zouden op die manier dan 
ook een duidelijke boost kunnen betekenen voor een 
duurzame modal shift voor de regio.

 
Gelijkaardig aan de regionale voorzieningen 

kunnen we stellen dat Alsemberg gekenmerkt wordt 
door de grootste concentratie aan voorzieningen. De 
kernen van Beersel, Dworp en Huizingen beschikken dan 
weer over een zogeheten kernverzorgend klein centrum. 
Lot beschikt dus als enige deelgemeente niet over een 
cluster van voorzieningen. Zo onstaat een duidelijke 
ringvormige figuur van bereikbare, uitgebouwde centra 
die verbonden zijn door lintbebouwing langsheen de 
verschillende steenwegen.

Ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen (trein en/of hoofdhalte) . 
(BRV: wonen en werken nabij collectieve vervoersknopen en voorzieningen)

haltes Vlaamse vervoersmaatschappij (De Lijn, 16/09/2018)
+ netkaarten De Lijn (www.delijn.be)

+ aantal instappende reizigers per station (NMBS, 2014)
+ regiotool VITO

Nabijheid (basis)voorzieningen op 5 minuten wandelafstand
(BRV: wonen en werken nabij collectieve vervoersknopen en voorzieningen) 

(BRV: palet van leefomgevingen)
POI service

+ winkelgebieden en kernaIbakeningen (Ieitenfiche detailhandel gemeente, 2017)
+ regiotool VITO

�nderbenutte �ercelen en gebouwen als hefboom voor ontwikkelingen nabi� 
vervoersknopen en/of voorzieningen 
3' grootschalig reIerentiebestand (3' *5%)

+ leegstandsregister (gemeente) 
+ register onbebouwde percelen (gemeente)

voorzieningencluster

< 20% perceel bebouwdleegstaand gebouw gebouw met 1 bouwlaag onbebouwd perceel

5 min wandelafstand regionale voorzieningen buiten cluster

X

ontwikkelingskansen door 
nabijheid vervoersknoop

Ƥetsbereikbaarheid 
vervoersknoop

bereikbaarheid
hoofdhalte

hoofdhalte treinstation 

0        300      600       900     1200m 3000m 400m

Identiteit 
Juridische afbakeningen ter bescherming van waardevolle natuur (feitelijke kaart onbebouwde ruimte)

beschermde monumenten (2018)
bouwkundig erfgoed (2018)

Potentie voor (grootschalige) energieopwekking 
daken met oppervlakte ! 500mñ (*5%)

Juridische en administratieve afbakeningen
atlas van de woonuitbreidingsgebieden - te onderzoeken gebieden (30/07/2018)

+ percelen eigendom overheid (gemeente) 
+ percelen met voorkooprecht (gemeente)

+ percelen Vlaamse Overheid en lokale besturen

PV panelen

beschermd monumentnatuurbescherming vastgesteld bouwkundig erfgoed

eigendom overheid recht van voorkoop woonuitbreidingsgebied
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ONBEBOUWDE RUIMTE

FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

BEERSEL

Beersel maakt als een van de zes gemeenten 
deel uit van de Zennevallei en is zo onderdeel van 
de Groene Gordel in de Brusselse rand. De streek 
wordt gekenmerkt door beboste hellingen en talrijke 
beekjes. Centraal tussen de kernen van de vijf 
deelgemeenten bevinden zich volgens de Biologische 
Waarderingskaart (BWK, 2018) heel wat ecologisch 
(zeer) waardevolle fauna-elementen. Een aantal van 
deze groene vlekken zijn zelfs opgenomen als Europese 
Speciale Beschermingszones (SBZ) en maken zo 
deel uit van het habitatrichtlijngebied 'Hallerbos en 
nabije boscomplexen met brongebieden en heiden'. 
De Kesterbeek (die uitmondt in de Zenne) en de 
Molenbeek (zijrivier van de Zenne) zijn essentieel voor 
de doorwatering van de alluviale bossen die het gebied 
kenmerken. De Ferrariskaarten tonen ook aan dat heel 
wat van deze bossen een zekere historische waarde 
hebben; zo is het bos rond Park Schaveys reeds ontstaan 
voor 1775.

Percelen met hoge natuurwaarde
biologische waarderingskaart versie 2 (toestand 2016)

Waterstructuur met categorisering waterlopen en overstromingsgevoelige gebieden
Vlaams Hydrografische Atlas (01/06/2018)

overstromingsgevoelige gebieden, watertoets (toestand 2017)

Juridische afbakeningen ter bescherming van waardevolle natuur
V(1 / ,V21 gebieden (17-10-2018)

Natura 2000 (toestand 2016)
erkande natuurreservaten (versie 1.0)

5amsar-gebieden (27/05/1�87)
beschermde gebieden duinendecreet (19/09/2008)

habitatrichtliMn(deel)gebieden (18/01/2013)

waardevol

bescherming natuur

eơectief overstromingsgevoelig

zeer waardevol

waterloop 1e cat waterloop 2e cat niet geklasseerde waterloop

Landbouwgebruik en recreatie
landbouwgebruikspercelen A/V (2017)

GPBV-installaties veeteelt (22/11/2018)
gewestplan, vector (01/12/2017)

Juridische afbakeningen ter bescherming van waardevol landscha�
vastgestelde ankerplaatsen, landschapsatlas (2001)

beschermde archeologische sites (2016)
beschermde cultuurhistorische landschappen (2016)

bescherming landschap

akkerbouw en tuinbouw mestinstallaties intensieve veeteelt recreatie
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KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

BEERSEL

Door haar ligging in de Brabantse Ardennen 
wordt de regio gekenmerkt door heel wat wateroverlast. 
VLM wil hier door middel van het Landinrichtingsplan 
Land van Teirlinck (en deelproject Molenbeekvallei) 
komaf mee maken. De waterproblematiek tekent 
zich duidelijk af in de contouren van (mogelijke) 
overstromingsgebieden. Bovendien wordt, volgens de 
ecologische typologie (laatst geactualiseerd in 2004!), 
de Molenbeek gekarakteriseerd door een matige tot 
slechte waterkwaliteit. Ondanks de verouderde cijfers 
leert de rioleringsdatabank ons dat er nog veel actieve 
niet-gezuiverde uitlaten uitgeven op Molenbeek en 
haar zijbeken, wat een sterk verbeterde waterkwaliteit 
onwaarschijnlijk maakt. 

Zoals te zien is op de kansenkaart zijn er 
verschillende barrières die de aaneenschakeling  
van waardevolle natuurlijke vlekken blokkeert: 
verharde oppervlakken, lintbebouwing, wegen en 
erfontsluitingen.

Uitbreiding van clusters natuur en nieuwe openruimteverbindingen
(BRV: Groenblauwe netwerken ifv klimaatbestendige en leefbare ruimte)

biologische waarderingskaart versie 2 (toestand 2016)
visiegebied natuur

wegenregister - weg met gescheiden rijban en autosnelweg (
gewestplan, vector - landelijke wonen (

+ ecosysteemdienskaarten INBO
+ dieren onder wielen 3.0

Ruimte voor waterlopen en waterkwaliteit
(BRV: Groenblauwe netwerken ifv klimaatbestendige en leefbare ruimte)

Vlaams Hydrografische Atlas (01/06/2018)
overstromingsgevoelige gebieden, watertoets (toestand 2017)
rioleringdatabank - hydraulische punten (15/01/2018)

ecologische typologie waterlopen (13/06/2000)
signaalgebieden (31/03/2017)

+ saneringsinfrastructuur afvalwater VMM
+ meetplaats oppervlaktewater VMM

Kansen voor ontharding
(BVR: Verminderen van verhardingsgraad)

wegenregister - lokale wegen
bodembedekkingskaart (2017)

gewestplan, vector (01/12/2017)
+ structuurplan gemeente

erfontsluitingswegen verharde oppervlaktes  > 2000m²

wegen > 2 rijstrokenvisiegebied natuurzeer waardevolle natuur lintbebouwing

(mogelijk) overstromingsgevoelig signaalgebiedverontreinigde waterloop niet gezuiverde uitlaat

Potentie voor (grootschalige) energieopwekking 
gewestplan, vector (01/12/2017)

Belgocontrol - rode zone
defensie en particuliere luchthavens - rode zone

hoogspanningsleidingen
ULM-luchthavens

grootschalige windenergie (diepe geothermie)

Identiteit 
juridische afbakeningen ter bescherming van waardevolle natuur (feitelijke kaart onbebouwde ruimte)

lijnrelicten (Landschapsatlas 2001)

Juridische en administratieve afbakeningen
atlas van de woonuitbreidingsgebieden - te onderzoeken gebieden (30/07/2018)

+ percelen eigendom overheid (gemeente) 
+ percelen met voorkooprecht (gemeente)

+ percelen Vlaamse Overheid en lokale besturen

natuurbescherming lijnrelicten

eigendom overheid recht van voorkoop woonuitbreidingsgebied
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03.
AMBITIES
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a

b

1. 

De gemeente Beersel is gelegen op een 
steenworp van Brussel, en maakt functioneel deel 
uit van de ruimere Brusselse regio. Door deze 
positie is de gemeente onderhevig aan een aantal 
grootstedelijke dynamieken (zoals verstedelijkingsdruk) 
die een sluimerende bedreiging vormen voor het 
landschappelijk karakter van de gemeente. Als 
overkoepelende ambitie zetten we het 'Groene Hart' in 
als sterke identiteit voor een open ruimte gemeente in 
deze metropolitane regio. Het behouden en versterken 
van de bestaande sterke open ruimte staat hierbij 
centraal. 

De centrale open ruimte van de gemeente 
maakt deel uit van de Brusselse Groene Rand en de 
groene wig tussen N5 en N6. Deze strategische positie 
aangrijpen en ook doorvertalen in het ruimtelijk beleid 
biedt kansen om een actieve rol op te nemen in de open 
ruimte discussies met andere en hogere overheden. Het 
Groene Hart biedt tegelijk ook handvaten om op schaal 
van de gemeente een gedeelde identiteit te vormen voor 
de omliggende dorpskeren.

OVERKOEPELENDE AMBITIE:

Een GROEN HART als sterke identiteit 
voor een open ruimte gemeente in een 
metropolitane regio

*  De metropolitane invloedssfeer verwijst naar de ruimtelijke omgeving van Brussel
1.  De open ruimte van de gemeente maakt deel uit van het metropolitane netwerk aan open ruimte in en 

rond Brussel. Op een kaart uit de studie open ruimte Brussel (BUUR, Antea et Hesselteer) is de 
meigemheide van Beersel duidelijk leesbaar.  

2.  De gemeente Beersel (en het Groene Hart) als deel van (a) de Brusselse Groene Rand (b) Beersel de 
Groene Wig. 

2. 
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03. AMBITIES

©Koen De Rijck

BEERSEL, EEN OPEN RUIMTE GEMEENTE IN 
EEN METROPOLITANE INVLOEDSSFEER*

De SWOT-analyse in de Diagnose toont aan 
dat Beersel zowel landschappelijke kwaliteiten als 
typisch (groot-)stedelijke sterktes, zwaktes, kansen 
en uitdagingen heeft. De verstedelijkingsdruk van 
Brussel houdt bedreigingen zoals sterk stijgende 
vastgoedprijzen in. Anderzijds kunnen andere 
gemeenten enkel dromen van vijf treinstations in en aan 
de gemeente. Beersel moet vermijden om vanuit een te 
grote schrik voor verstedelijking en verfransing, kansen 
te missen die de metropolitane invloedssfeer hen biedt. 
Dit betekent niet dat Beersel deel van de stad wordt of 
ze haar open ruimte als stadspark gaat inzetten, maar 
wel dat ze beseft dat de grote aanwezige dynamiek - 
opnieuw iets waar andere gemeenten in Vlaanderen van 
dromen - ook kansen biedt als hefboom om de eigen 
identiteit en beleidsagenda te verwezenlijken.

Het is dan ook een opgave voor de gemeente 
om sturend en faciliterend om te gaan met die grote 
dynamiek. Daarvoor heeft ze een sterke visie en een 
pallet aan strategische planologische instrumenten 
nodig. Door haar ruimtelijk beleid te laten vertrekken 
vanuit de open ruimte, beschermt de gemeente haar 
landschappelijk waardevol karakter. Een sterke visie 
die rekening houdt met bedreigingen én troeven van 
de metropolitane invloedssfeer, stelt de gemeente in 
staat om proactief (en niet defensief) de vele vragen 
die ze krijgt te beantwoorden en bij te sturen. Zoals 
iedere gemeente is Beersel continu in verandering. 
Het is aan de gemeente om ervoor te zorgen dat 
die verandering gepaard gaat met zoveel mogelijk 
collectieve meerwaarde. Innovatieve transformaties 
zoals de transformatie van de kerk van Lot tonen dat de 
gemeente hier klaar voor is. 
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3.  VAN ONDUIDELIJKE POSITIE - De vijf kernen kennen een verschillende logica die buiten de 
gemeentegrenzen ligt. Het onderlinge verband tussen de kernen is hierdoor vandaag niet aanwezig en 
onduidelijk. (a) Lot en Huizingen dorpen langs Zenne en kanaal, (b) Beersel is veel meer vergroeid 
met Ukkel/Brusselse rand en (c) Dworp en Alsemberg zijn vergroeid met Sint-Genesius-Rode. 

4.  NAAR EEN GROEN HART ALS IDENTITEIT - als hefboom op vele vlakken. Als gedeeld open ruimte project 
en gedeelde identiteit voor de verschillende omliggende dorpen maar ook als schakel tussen 
verschillende regionale landschappen (a) Pajottenland (b) Zennevallei (c) Brabantse wouden (4) 
Brusselse groene rand.

a

b

c
d

a

b

c

3. 4. 

DE CENTRALE OPEN RUIMTE IS HET 
GROENE HART VAN BEERSEL

Het Groene Hart als concept vormt ook een 
concreet, collectief open ruimte project op schaal van de 
gemeente. 

Beersel heeft een onduidelijke positie 
tussen verschillende regionale structuren. Haar 
gemeentegrenzen zijn er gekomen op basis van 
een communautair compromis, eerder dan vanuit 
ruimtelijke logica. De vijf dorpskernen van de 
gemeente hebben een ruimtelijke logica die buiten de 
gemeente ligt. Lot, Huizingen, Dworp, Alsemberg en 
Beersel oriënteren zich naar buiten toe en zijn op veel 
plekken vergroeid met de aangrenzende gemeenten. 
Het onderlinge verband tussen de kernen is hierdoor 
vandaag onduidelijk. 

De overkoepelende ambitie draait die logica 
om. Het Groene Hart als gedeelde identiteit voor 
de gemeente Beersel. Het karaktervolle landschap 
vormt nu al de kern van de lokale trots. Die sterkte 
moet de gemeente, samen met haar inwoners, verder 
uitspelen. De uitbouw van het Groene Hart versterkt de 
samenhang tussen de dorpen en betrokkenheid van de 
omwonenden voor het omliggende prachtige landschap, 
hun gemeenschappelijke achtertuin. 

GEDEELDE IDENTITEIT EN LOKALE 
EIGENHEID

Zoals een echt hart heeft ook het Groene Hart 
van Beersel verschillende kamers. Lot, Huizingen, 
Dworp, Alsemberg en Beersel delen de centrale groene 
ruimte en een Vlaams-Brabantse streekidentiteit, maar 
verschillen ook qua historiek, regionale functie en 
ruimtelijke logica. Beersel bestaat uit (ten minste) vijf 
keer een ander typisch Beersel. Een goed werkend hart is 
een verbindend centraal orgaan voor haar verschillende 
kamers.

Rekening houden met lokale eigenheid geldt 
op twee niveaus. Enerzijds zullen de verschillen 
tussen de kernen leiden tot een specifieke invulling 
van algemene principes. Het ruimtelijk beleid moet de 
eigenheid van de kernen versterken. Tegelijk moet een 
sterke visie de gemeente helpen om haar plaats rond de 
tafel van bovenlokale projecten op te eisen. Door zich 
constructief op te stellen en door zelf ook een deel van 
de verantwoordelijkheden op te nemen bij de uitvoering 
van die projecten, zal Beersel ervoor zorgen dat grote 
projecten (zoals Strategisch Project Zennevallei) zo 
goed mogelijk tegemoetkomen aan de lokale noden 
en kansen. Net de voeling met lokale dynamieken is in 
bovenlokale projecten vaak een knelpunt.
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De hoofdambitie wordt verder uitgewerkt in drie 
thematische ambities, die elkaar sterk beïnvloeden. Ze 
werden geselecteerd op basis van de belangrijkste kansen 
en uitdagingen voor Beersel in de Verkenning en Diagnose 
van deze bouwmeesterscan, vanuit het constructieve 
proces met de gemeente en vanuit de kernthema's van 
de bouwmeesterscan (kernversterking & dichtheid; open 
ruimte; mobiliteit; publiek ondernermerschap). Klimaat 
zit als integrerend thema verweven in de drie ambities (de 
ambities zijn fundamenten van een sterk klimaatbeleid). 

Na bespreking van de drie ambities (met actieplan) 
wordt bij wijze van samenvatting een aanzet gedaan 
voor een ruimtelijke doorvertaling op twee exemplarische 
locaties. Dit gebeurt indicatief en schematisch, met 
toepasselijke referentieprojecten.

AMBITIE 1:  HET GROENE HART ALS 
KLOPPEND HART VAN BEERSEL

Het karaktervolle landschap met haar typische 
streek- en geuzecultuur is dé kwaliteit van Beersel. Het 
draagvlak om de open ruimte te beschermen is dan 
ook groot, zowel bij de inwoners, de administratie en 
het bestuur. Vandaag heeft de gemeente echter weinig 
instrumenten om de sluipende verstedelijking van 
haar Groene Hart tegen te gaan. De bescherming en 
uitbouw van het natuur- en landbouwlandschap moet 
het uitgangspunt worden in het ruimtelijk beleid en het 
beleidsplan Ruimte Beersel

Dat landschap bestaat vandaag uit een 
veelheid van landschappelijk waardevolle elementen 
(een bos, een holle weg, een boomgaard, een 
vierkantshoeve, …), zonder dat ze deel uitmaken van 
een duidelijk aaneengesloten lanschap. De variatie aan 
landschapselementen is een sterkte. Het illustreert 
hoe Beersel het kruispunt is van de Zennevallei, het 
Pajottenland en de Brabantse Wouden. Het is een 
uitdaging voor Beersel om van die afzonderlijke 
elementen een klimaatrobuust, groengeelblauw netwerk 
te maken dat het Groene Hart landschappelijk en 
ecologisch verbindt met nabije natuurparels zoals het 
Hallerbos en Zoniënwoud.

Bij de uitbouw van haar Groene Hart moet de 
gemeente vertrekken vanuit het principe dat de open 
ruimte ook publieke ruimte is, vanuit de doelstelling om 
bewoners en bezoeker (in die volgorde) trots te laten 
zijn op hun Groene Hart. Daarvoor maken de functies 
en activiteiten rond de open ruimte zoveel mogelijk 
gebruik van de open ruimte. Korte keten landbouw 
en medebeheer door buurtbewoners zijn typische 
voorbeelden. ‘Open ruimte als publieke ruimte’ wil niet 
zeggen dat alles van iedereen is of iedereen overal kan 
komen. Bewust sturen, door de open ruimte slim in te 
richting en te werken met uitgebouwde onthaalpoorten 
die net buiten de open ruimte liggen, zijn de beste 
garantie dat kwetsbare natuur- en landbouwgebieden 
niet worden verstoord. 

03. AMBITIES

5.  Het Groene Hart als gedeelde identiteit van Beersel wordt versterkt door de onthaalpoorten in de 
rand. Activiteiten concentreren aan de rand stuurt en spreidt de dynamiek. Groene stations worden 
instappunten, brouwerijen korte keten punten en een horeca-netwerk in de dorpskernen. 

6. Door gerichte toegangen, uitzichtpunten en wandelpaden worden de Wolfsputten in Dilbeek (OMGEVING) 
beleefbaar voor recreant en omwonende. Deze gerichte ingrepen maken tegelijk de unieke biotopen 
ontoegankelijk en dus beter beschermd.   

5.

6. 
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AMBITIE 2: EEN MASTERPLAN WONEN 
VOOR KERNVERSTERKING EN VERSTERKT 
LANDSCHAP

Beersel is een aantrekkelijke gemeente om 
te wonen. Er is veel vraag op de woningmarkt en 
de vastgoedprijzen stegen de afgelopen jaren sterk. 
Die grote dynamiek biedt kansen om als gemeente 
sturend op te treden, zowel planologisch (waar wordt 
er gebouwd?) als qua beeldkwaliteit (hoe wordt er 
gebouwd?). Dat is een stevige uitdaging waarbij 
juridisch woonaanbod, beleidsambities en beschikbare 
instrumenten zo goed mogelijk op elkaar moeten 
worden afgestemd.

De gemeente spreekt, onder andere tijdens de 
opmaak van deze bouwmeesterscan, met overtuiging 
de ambitie uit om niet verder te groeien. Ze wenst het 
inwonersaantal te laten plafonneren uit schrik om haar 
groene, dorpse karakter te verliezen. Dit staat echter 
in contrast met het aanwezige juridische aanbod en 
de afwezigheid van planologische instrumenten. Door 
de ‘Zaak van de Wegen’ in te roepen en de aanleg en 
beheer van wegenis consequent te weigeren, vermijdt 
Beersel – als een pionier in Vlaanderen – grootschalige 
ontwikkelingen. Anderzijds staan vandaag een kleine 
200 woningen in de stijgers en is er in woon(reserve)
gebied nog ruimte voor in totaal een kleine 800 
wooneenheden via greenfields (zie Diagnose). 

De verouderde verkavelingen, met (heel) 
grote percelen en alleenstaande woningen, vormen 
een specifieke uitdaging. De dichtheden zijn laag tot 
zeer laag, de renovatienood is groot en een aantal 

verkavelingen is niet goed gelegen. Naar aanvoelen van 
de gemeente is op heel wat plekken een generatiewissel 
bezig, dus de vraag stelt zich of en hoe hier kan 
ingegrepen worden. 

De uitgangssituatie van deze ambitie is dus 
bijzonder uitdagend, met complexe stedenbouwkundige 
vraagstukken. Hoe (juridisch en financieel) haalbaar 
zijn de beleidsambities rond wonen? Hoe kunnen de 
verschillende woonopgaves verzoend worden met de 
uitbouw van het Groene Hart? Kan de renovatieopgave 
een vliegwiel zijn voor de transformatie naar meer 
meer compacte woonvormen? Hoe kunnen we vanuit 
de bebouwde rand de open ruimte verder versterken 
en verder uitbouwen? Is het mogelijk om, ondanks de 
versnipperde eigendomsstructuur, verkavelingen binnen 
de dorpskernen (beperkt) te verdichten in ruil voor het 
vergroenen van verkavelingen erbuiten? Hoe kan een 
rem gezet worden op woonontwikkelingen zonder een 
exclusieve en onbetaalbare gemeente te worden?

In deze bouwmeesterscan kunnen niet alle 
antwoorden gegeven worden. We focussen op de 
belangrijkste planologische en ruimtelijke principes 
en de instrumenten die de gemeente best uitwerkt 
om die principes in de praktijk te brengen. Er zal een 
gedifferentieerde aanpak nodig zijn tussen verschillende 
kernen en verschillende woonmilieus. Daarbij moeten 
beleidskeuzes gemaakt worden en zal sterk publiek 
ondernemerschap nodig zijn bij administratie en 
bestuur. De beloning daarvoor is het veiligstellen 
van het groene, dorpse karakter van Beersel, terwijl 
simultaan de levendige dorpskernen en het omliggende 
landschap versterkt worden.

7.  Door het wonen te concentreren in de rand rond het Groene Hart wordt de open ruimte versterkt en 
beschermd. Op het raakvlak tussen bebouwde en open ruimte (de rafelrand) ontstaan kansen voor 
woontypologieën die een relatie aangaan met het landschap. In de bebouwde rand wordt verder 
gedifferentieerd op plekken in de nabijheid handelsapparaat, werkgelegenheid en station, voor 
duurzame woonontwikkeling. Er wordt ingezet op een doorwaadbaarheid vanuit de woonwijken naar de 
centrale open ruimte. 

8. De bebouwde rand versterkt en beschermt de open ruimte van Central Park in New York. 

7. 8. 



53

Eindrapport Gemeente Beersel

AMBITIE 3: MOBILITEITSBELEID ALS 
HEFBOOM VOOR LEEFBAARHEID EN MODAL 
SHIFT

Vandaag heeft Beersel een hoog aandeel 
autobezit en is de openbare infrastructuur sterk 
autogericht. Dit is een achterhaald mobiliteitsmodel 
dat eenzijdig focust op bereikbaarheid en niet op 
verkeersveiligheid, verkeersleefbaarheid of een modal 
shift richting duurzame vervoersmiddelen. Zonder een 
betere duurzame ontsluiting, de stimulans van het 
fietsgebruik en verder inzetten op openbaar vervoer, 
zal elke bijkomende woning ongeveer 2 extra auto’s 
op het wegennet sturen, terwijl dit momenteel al is 
verzadigd. De dominantie van de personenwagen 
dient te worden omgebogen naar een combinatie van 
verschillende verkeersmodi. De fiets vormt in Beersel 
nog geen waardig alternatief. De fietsverbindingen 
zijn niet volledig en vaak ook onveilig, maar ook de 
fietsinfrastructuur (zoals fietsparkeerplaatsen) moeten 
worden versterkt. De afwerking van de fietssnelweg 
langs het kanaal Halle-Brussel en een tweede 
fietssnelweg op de planning, biedt veel kansen om 
het beleid rond (elektrisch) fietsen als een prioriteit 
te beschouwen. Een netwerk van 3 stations op 
Beersels grondgebied en drukbezochte stations in de 
buurgemeenten, zorgen voor een goed treinnetwerk. Het 
openbaar vervoer, zeker de trein, vormt wel een waardig 
alternatief voor de auto. Veilige stationsfietsroutes 
en als duurzame mobiliteitsknopen uitgebouwde 
stationsomgevingen zijn laaghangende fruit voor het 
mobiliteitsbeleid van de toekomst.

De gemeente kent en erkent de belangrijke 
mobiliteitsuitdagingen. Het traject van de 
Bouwmeesterscan overlapt met de actualisatie van het 
Beerselse mobiliteitsplan (2011). De verkenningsfase 
werd in 2019 afgerond, aan de hand van een 
burgerbevraging en info- en participatieavonden in alle 
woonkernen.

De grote uitgangspunten van het nieuwe 
mobiliteitsplan zijn o.a. verkeersleefbaarheid en 
-veiligheid. Er wordt gewerkt op acht thema’s: 
Actualisering wegcategorisering, veilige 
schoolomgevingen, fietsbeleid, openbaar vervoer, 
sluipverkeer, parkeerbeleid, vrachtverkeer en 
handhaving

Het is niet de bedoeling dat deze 
bouwmeesterscan op een omvattende manier de 
mobiliteitsuitdagingen voor Beersel op een rijtje zet. Dat 
gebeurt al in het nieuwe mobiliteitsplan en de gemeente 
is hier goed bezig. Het doel van deze ambitie is om op 
een complementaire manier het mobiliteitsbeleid te 
bekijken binnen een integrale visie op het ruimtelijk 
beleid, als hefboom voor leefbaarheid en een modal 
shift. Mobiliteit is in Beersel een belangrijk thema, niet 
uitsluitend voor de verkeersveiligheid, maar ook ter 
bescherming van het open ruimte gebied, de beleving 
van de gemeente en de algemene identiteit van Beersel. 
In deze kortere ambitie en actieplan wordt gefocust op 
de belangrijkste focuspunten rond mobiliteit, binnen die 
ruimere doelstellingen.

03. AMBITIES

9.  Het Groene Hart wordt versterkt door het multimodaal netwerk aan dorpen in de rand. De mobipunten, 
fietsinfrastructuur als publieke ruimte maken bijzondere plekken in de rand 

10.  Het Groen Lint ontsluit de groene rand rond Oostende met een 25km lang fietspad. Mobiliteit vormt de 
drager van de open ruimte.

9. 10.
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01. Het Groene Hart als kloppend hart van Beersel × × × ×

02. Een Masterplan wonen voor kernversterking en versterkt 
landschap × × × × ×

03. Mobiliteitsbeleid als hefboom voor leefbaarheid en modal 
shift × × × ×
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4.1 HET GROENE HART ALS KLOPPEND HART 
VAN BEERSEL

Ambitie 01 - “Een aaneengesloten natuur- en landbouwlandschap als 
uitgangspunt voor het ruimtelijk beleid” 

HET GROENE HART ALS BASIS VOOR HET 
RUIMTELIJK BELEID

In veel ruimtelijke strucuur- en beleidsplannen 
is de open ruimte tussen de woonkernen een witte vlek. 
Het is het restgebied van dorps- en stadsvernieuwing 
en het negatief van de afgebakende zones voor wonen 
of industrie. Die planologische leegte zorgt ervoor 
dat veel gemeenten met lede ogen aanzien hoe hun 
platteland meer en meer verstedelijkt. Om die trend te 
keren en om het groene, landschappelijk waardevolle 
karakter van Beersel te vrijwaren, moet de gemeente de 
logica van haar ruimtelijk beleid omkeren. De uitbouw 
van het Groene Hart in een aaneengesloten landschap 
met Hallerbos, Zennevallei en Zoniënwoud, zal de 
ontwikkeling van de woonkernen en infrastructuren 
bepalen, en niet omgekeerd. Maximaal beschermen 
van de open ruimte is de eerste doelstelling van 
het nieuwe beleidsplan Ruimte Beersel en het 
Masterplan Wonen. Het aanpalende landschap bepaalt 
de randvoorwaarden voor ontwerp, inplanting en 
(ontbreken van) ontwikkelingskansen van woonwijken 
aan de rand van het Groene Hart. Enzoverder. Doorheen 
deze bouwmeesterscan zijn de kwaliteiten van de 
open ruimte het uitgangspunt voor de ambities en 
transitieagenda.

Bij de opmaak van deze bouwmeesterscan was 
het draagvlak bij bestuur en administratie om de open 
ruimte te beschermen zeer groot. De gemeente beseft 
dat ze nood heeft aan juridische instrumenten om die 
ambitie ook waar te maken. Het succes van een open 
ruimte beleid wordt immers beoordeeld op basis van 
zichtbare realisaties op het terrein en ook in Beersel 
is de fragmentatie van het landschap sluipenderwijs 
bezig. Een strategie om de inname van de open ruimte 
door ongewenste zonevreemde functies en activiteiten 
te stoppen is nodig. Naast juridische bescherming is 
ook een proactief open ruimte beleid nodig, dat in 
samenwerking met gelijkgestemde overheidspartners, 
verenigingen en privé partners via verwerving, beheer 
en inrichting actief het landschap vorm geeft. Dit is 
noodzakelijk om een Groene Hart uit te bouwen dat 
voldoende veerkrachtig is voor grote uitdagingen 
zoals klimaatadaptatie en verduurzaming van de 
landbouw, die zich al volop manifesteren. Daarbij moet 
de gemeente een meer regisserende en faciliterende 
rol opnemen en haar plaats aan tafel binnen de 
lopende open ruimte projecten opeisen. Zo kan de 
gemeente gebruik maken van de grote troef dat ze 
in Beersel kan terugvallen op sterke partners (zoals 
Regionaal Landschap Pajottenland & Zennevallei en 
Natuurpunt Beersel), projecten van hogere overheden 
(VLM, provincie Vlaams-Brabant en ANB) en een 
sterk uitgebouwde lokale economie die zichzelf 

1.

1. Glooiend landschap van de centrale Meigemheide (foto: Koen De Rijck) 
2. Typerende holle wegen in de gemeente (foto: Koen De Rijck) 

2.
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associeert met het omliggende landschap (vnl. de 
geuzebrouwerijen). 

Dit is geen evidente opdracht voor een relatief 
kleine gemeente, maar om het Groene Hart van Beersel 
te laten uitgroeien tot de identiteitsdrager van de 
gemeente, moet ze van haar open ruimte beleid verder 
een beleidsprioriteit maken. Door een voortrekkersrol op 
te nemen en zelf in te staan voor een aantal (deel)acties, 
kan ze ervoor zorgen dat bovenlokaal geïnitieerde en 
gefinancierde projecten zoveel mogelijk bijdragen aan 
lokale noden. Als Beersel hierbij een overtuigende visie 
kan voorleggen, kan ze een bevoorrechte partner worden 
in tal van open ruimte programma's waarin Vlaanderen 
en Europa investeren. 

DE FUNCTIES EN ACTIVITEITEN ROND DE 
OPEN RUIMTE MAKEN GEBRUIK VAN DE 
OPEN RUIMTE

Een belangrijke succesfactor voor een open 
ruimte beleid is de betrokkenheid van omwonenden en 
bezoekers bij die open ruimte. De inwonersenquête die 
de gemeente in 2019 hield, toont het grote draagvlak 
onder Beerselaars voor het behoud van de open ruimte 
en het groene karakter van hun gemeente. Dit is volgens 
hen ook een van de grootste uitdagingen voor Beersel. 
Een open ruimte beleid dat Beerselaars betrekt als 
belangrijkste stakeholders (of 'streekholders'), zal de 
lokale trots op hún publieke ruimte met hún natuur 
en hún lokale producten verder versterken. De open 
ruimte verandert van een mooie achtergrond naar een 
landschap waar ze mede-eigenaar van zijn en dat ze mee 
beschermen. Nieuwe, succesvolle organisatievormen 
binnen de landbouw- en natuursector spelen hierop in, 
door hun kerndoelstellingen te koppelen aan sterkere 
beleving. Door hierop in te zetten in haar Groene Hart 
versterkt de gemeente ook de Beerselse identiteit. 

Een tweede succesfactor is de koppeling tussen 
open ruimte ontwikkelingen en complementaire 
beleidsdoelen. Recreatieve fietspaden zijn ook groene 
stationsfietsroutes voor pendelaars. Verduurzaming 
van de landbouw zorgt voor meer lokale (en mogelijks 
sociale) tewerkstelling. Ecologische (her)inrichting 
van de open ruimte vormt een buffer tegen extreme 
droogte en overstromingen. Landschappelijke integratie 
van (ver)nieuw(d)e woningen aan de rand van de open 
ruimte versterkt het landschap én de woonkwaliteit. De 
kleinhandel en gastronomische horeca profiteert van de 
bezoekers van het waardevolle landschap. Een slim open 

ruimte beleid creëert lokale en collectieve meerwaarde 
op tal van vlakken.

Een derde succesfactor is een gemeente die een 
voortrekkersrol opneemt in open ruimte projecten. Dit 
start bij het eigen werk, zoals een natuurlijke inrichting 
en beheer van het openbaar domein in aansluiting 
met het landschap. Investeringen in kennis, inzichten 
en skills binnen de uitvoerende terreinwerkers van 
de gemeente zijn hierbij belangrijk. Naast de lokale 
projecten moet de gemeente ook bij de regionale open 
ruimte projecten een voortrekkersrol opnemen. Nu volgt 
ze te vaak vanop de zijlijn.

Kortom, de functies en activiteiten rond de open 
ruimte, maken zoveel mogelijk ook gebruik van die open 
ruimte. Om de transformatie van de open ruimte op het 
terrein mee te sturen, kan de gemeente grofweg vier 
tactieken toepassen:

- De inzet van eigen middelen (landbouwgrond, 
parken, maar ook patrimonium en personeel), om ruimte 
te geven aan gewenste ontwikkelingen, zoals duurzame 
korte keten landbouw of voor het beheer van haar holle 
wegen. 

- Een regelgevend kader en vergunningenbeleid 
dat consequent kiest voor natuur en landbouw als 
primaire functies in de open ruimte, en tegelijk 
stimuleert om landschapsdiensten te koppelen aan 
andere doelstellingen zoals klimaat, soortbescherming, 
lokale tewerkstelling, ...

- Overleg en samenwerking binnen projecten 
van buurgemeenten en andere overheden. Ook 
gespecialiseerde verenigingen en (semi-)publieke 
eigenaars zoals de kerkfabrieken of OCMW Brussel zijn 
belangrijke partners.

- Promotie voeren voor het landschap. De 
metafoor van het Groene Hart leent zich uitstekend om 
inwoners van Beersel zich nog sterker met hun prachtige 
achtertuin laat identificeren. 

In Beersel liggen alle puzzelstukken klaar om 
een wervend project op te zetten voor de open ruimte. 
Het landschappelijk potentieel is er, de partners zijn er 
en het draagvlak is er. Zo’n project moet ze bovendien 
niet zelf uitvinden, de gemeente kan aanknoping 
zoeken bij Plan Boommarter en Plan Vliegend Hert 
die door buurgemeenten worden uitgedragen. Dit 
project combineert alle tactieken en dynamieken die 
hierboven beschreven worden. Met een plan Vliegend 
Boomhert (werktitel) kan het Groene Hart niet alleen 
een ruimtelijke structuur, maar kan ook de kloppende 
levensader van de gemeente worden. 
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ONTHAALPOORTEN EN 
DOORWAADBAARHEID VANUIT DE 
WOONWIJKEN

Een goed evenwicht tussen beleving en de 
draagkracht van de open ruimte is een uitdaging 
bij ieder landschapsproject. Een beperkt aantal 
uitgebouwde onthaalpoorten aan de rand van de 
open ruimte, met een aantrekkelijke inrichting en 
activiteitenprogramma, zorgen ervoor dat recreatie 
(zowel van bezoekers als bewoners) zich in grote 
mate concentreert rond die plekken. Zo wordt een 
landschap gecreëerd met enerzijds goed ontsloten 
ontmoetingsplaatsen met een grote dynamiek en 
anderzijds afgesloten rustgebieden met ruimte voor 
kwetsbare natuur. De corridors tussen deze ecologische 
hotspots en onthaalpoorten zijn dan weer ideale 
gebieden voor korte keten landbouw en trage wegen 
met zachte recreatie. Die corridors zijn een ecologische 
buffer voor de natuurkernen en ook ideale gebieden om 
ruimte te geven aan klimaatrobuuste teelttechnieken die 
ook landschap en natuur versterken, zoals agroforestry.

De onthaalpoorten voor de open ruimte van 
Beersel moeten op schaal van de open ruimte van 
Beersel bekeken worden: kleinschaliger, lokaler en met 
eigenschappen van onthaalpoorten van grote open 
ruimte projecten (zie referenties). Het zijn idealiter al 
plekken met een aantrekkelijk programma, die binnen 
een sturend recreatief netwerk een ontsluitende functie 

krijgen. Het Kasteel van Beersel, vormingscentrum 
Destelheide, Provinciedomein Huizingen, brouwerij 
Drie Fonteinen ... zijn mogelijkheden. Onthaalpoorten 
zijn multifunctioneel, liefst met verschillende partners, 
waarbij de gemeente in de eerste plaats facilitator 
optreedt en het beheer van de onhaalpoorten 
uitbesteedt. Koppeling met de stations van Beersel 
en Huizingen zijn evident voor een goede ontsluiting 
van de open ruimte. Recreatieve routes verbinden 
de onthaalpoorten met elkaar en met duurzame 
mobiliteitsknooppunten. De meeste bezoekers zullen 
niet verder gaan dan de aangeboden routes en dat is 
precies de bedoeling.

Op kleinere schaal wordt ingezet op een netwerk 
van trage wegen op de rand van het woonweefsel en 
de open ruimte voor de doorwaadbaarheid vanuit de 
woonwijken. Ondersteund door de landschappelijke 
integratie van openbare ruimte en open ruimte 
- op verschillende plaatsen in de gemeente een 
uitdaging - zorgt deze doorwaadbaarheid voor een 
sterke belevingswaarde voor de eigen inwoners. CSA-
zelfplukboerderijen, speelbossen of andere (semi)
publieke plekken kunnen de rand tussen bebouwde en 
onbebouwde ruimte nog aantrekkelijker maken. 

Het Groen Lint in Oostende verbindt verschillende 

soorten landschappen aan de rand van de stad door 

een recreatief fietspad.

In het Nationaal Park Hoge Kempen liggen de 

toegangspoorten bewust net buiten het natuurgebied.

04. TRANSITIEAGENDA
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beschrijving 
Om van de open ruimte het uitgangspunt 
voor het ruimtelijk beleid te maken zal een 
cultuuromslag nodig zijn. Open ruimte 
beschermen is typisch iets waar men in 
het algemeen voorstander van is, maar 
moeilijk valt als het implicaties heeft 
voor individuele dossiers. Een masterplan 
Open Ruimte zorgt voor een duidelijk 
kader en kan worden gebruikt bij de 
ontwikkeling van andere ruimtelijke visies 
en instrumenten, zoals het Masterplan 
Wonen (zie Ambitie 2). In de andere 
visies en masterplannen is het belangrijk 
consequent vanuit de open ruimte te 
vertrekken - ook als die, op het eerste zicht, 
geen open ruimte hoofdthema hebben. 

Voer tegelijk een actieve communicatie 
rond het open ruimte beleid van de 
gemeente (zie acties 1.2 en 2.1),  om de 
ambities van de gemeente met wervende 
beelden te verduidelijken.

instrument(en) en actor(en)
Visie op open ruimte als basis voor het 
open ruimte beleid, maar ook Masterplan 
Wonen, Beleidsplan Ruimte Beersel + 
Beleidskader Open Ruimte, ... (Ambitie 2)

Een open ruimte beleid met actieplan 
en concreet te realiseren acties. 
Instrumenten: zie o.a. 4 tactieken in 
Ambitie 1 en dit actieplan.

referenties
Beleidplan Ruimte Geel (stad Geel) met 

apart Beleidskader 'Open Ruimte'.

AC
TIE

De bescherming 
en versterking van 
het Groene Hart als 
identiteitsdrager 
van Beersel is een 
rode draad in het 
ruimtelijk beleid en de 
communicatie van de 
gemeente

1.1

DOELSTELLING 1

Het Groene Hart 
als basis voor het 
ruimtelijk beleid

AC
TIE

Zorg voor extra 
natuurcreatie 
via slimme 
medefinanciering en 
nieuwe, wervende open 
ruimte instrumenten

1.2 quick win  

beschrijving 
De beste promotie voor het open ruimte 
beleid van de gemeente zijn realisaties 
op het terrein. Voer daarom een open 
ruimte beleid dat natuur en landbouw 
versterkt, zonder dat de gemeente alles 
zelf moet verwerven of beheren. Regionaal 
Landschap, Natuurpunt (en ook ANB, 
VLM, de provincie) zijn sterke partners. Ze 
hebben ervaring met instrumenten die via 
campagnes zowel het draagvlak voor extra 
natuur als de financiering ervan versterken.

instrument(en) en actor(en)
Subsidieovereenkomst met Natuurpunt 
Beersel, waarin de gemeente zich 
engageert voor 1 euro per Beerselaar per 
jaar. Vlaamse subsidies en restfinanciering 
door Natuurpunt vervijfvoudigen iedere 
euro die Beersel investeert.

Stel een gemeentelijk bermenbeheerplan 
dat de natuurwaarden van o.a. de unieke 
holle wegen en waardevolle bermen op de 
lange termijn versterkt.

Richt een Landschapsfonds op samen 
met alle streekholders (zie Actie 3.2) 
en/of organiseer een burgerbudget, dat 
Beerselaars mee laat beslissen over de 
acties voor het Groene Hart.

referenties
Subsidieovereenkomsten tussen tal van 

Vlaamse gemeenten en Natuurpunt (bv. 

Halle).

Landschapsfonds Regionaal Landschap 

Westhoek.
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beschrijving 
De verstedelijking en residentialisering van 
het platteland zijn overal in Vlaanderen 
een probleem, maar manifesteert zich 
nog sterker in gemeenten nabij grote 
steden. Om het waardevolle natuur- en 
landbouwlandschap van Beersel te 
beschermen, is een driestappenplan 
nodig dat de weigering van zonevreemde 
functiewijzigingen juridisch 
onderbouwt. Weigeren van zonevreemde 
functiewijzigingen (conform argumentatie 
uit Omzendbrief RO 2017/01) is het 
uitgangspunt, maar in een beperkt aantal 
duidelijk omschreven gevallen (zoals 
bv hoeves met erfgoedwaarde) zijn er 
uitzonderingen.

instrument(en) en actor(en)
1/ Beschrijf in de visie op open 
ruimte eenduidig wat 'ongewenste 
functiewijzigingen' zijn. Deze visie vat in 
1 keer alle argumentatie samen voor alle 
toekomstige vergunningsaanvragen. 
2/ Bespreek de visie en het plan om dit in 
een algemeen verordenend kader op te 
nemen met de deputatie. Goede afspraken 
en samenwerking zorgen voor eenduidige 
vergunningverlening op gemeentelijk en 
provinciaal niveau.
3/ Leg het beleidskader vast via een 
verordening, als onderdeel van de nieuwe 
Bouwcode (zie Actie 4.2).
4/ Zorg voor handhaving, het sluitstuk van 
een sterk open ruimte beleid.

AC
TIE

Ongewenst zonevreemd 
gebruik in de open 
ruimte stoppen

1.3

Referentie actie 1.1 - Beleidsplan Ruimte Geel - Open 

ruimte kader

Referentie actie 1.1 - Groenpool Aalst en Groene 

Lobbenplan Ieper (Omgeving)

Referentie actie 1.2 - landschapsfonds

04. TRANSITIEAGENDA
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beschrijving 
Een sterk open ruimte beleid heeft een 
wervend plan waarbij ze haar bewoners 
en bezoekers betrekt. Zo'n plan werkt het 
best aan de hand van tot de verbeelding 
sprekende, lokaal voorkomende dier- of 
plantensoorten. Werk dus verder met 
koesterburen en laat dorpen of zelfs wijken 
hun dier- of plantensoort adopteren, met 
inrichtingsacties in het openbaar domein. 
Kader deze kleinschalige acties binnen een 
groter plan. Voor dat plan kan de gemeente 
inspiratie vinden bij Plan Boommarter 
(Halle) en Plan Vliegend Hert (S-G-Rode, 
Tervuren, Overijse en Hoeilaart) bij 
partnerorganisaties en bij aanpalende 
gemeenten. Houd ook de evolutie van de 
plannen rond project Brabantse wouden 
in de gaten. Om een echte motor te zijn 
van een wervend open ruimte beleid moet 
de gemeente meer de voortrekkersrol 
opnemen in grote projecten (Actie 3.2) en 
een groter deel van de gemeentebudgetten 
voor open ruimte reserveren.

instrument(en) en actor(en)
Regionaal Landschap, Natuurpunt en de 
partners binnen Plan Boommarter en Plan 
Vliegend Hert. 
Zorg voor voldoende ecologische kennis 
en capaciteit binnen terreinploegen 
en ondersteun wijkinitiatieven rond 
vergroening.

referenties
Plan Boommarter (Regionaal Landschap, 

stad Halle, ANB, Natuurpunt en 

Natuurgidsen);

Plan Vliegend Hert (ANB, regionale 

landschappen, provincie Vlaams-

Brabant, 5 gemeenten en 6 

natuurorganisaties).

beschrijving 
Zet eigen landbouwgronden en 
infrastructuur in om innovaties in 
de landbouw en zo korte keten en 
verduurzaming, te ondersteunen. 
Korte keten en belevingslandbouw 
(plukboerderijen, CSA's, ...) zijn zeer 
geschikt als 'programma' rond de 
onthaalpoorten (Zie Actie 3). Ondersteun 
waar mogelijk de sterke initiatieven 
rond lokale voedselproductie die al 
bestaan, zoals het 'Granennetwerk' van 
brouwerij Drie Fonteinen. Dit versterkt 
de boerentrots en de verduurzaming van 
de landbouw. In het algemeen is de sterke 
lokale gastronomische cultuur een goed 
aanknopingspunt om meer in te zetten 
op korte keten, streekproducten en een 
landbouw die het kleinschalige, natuurrijke 
landschap van Beersel in stand houdt.

instrument(en) en actor(en)
Samenwerking met De Landgenoten 
(coöperatieve die landbouwgrond koopt 
en verhuurt aan bioboeren): laat een 
'grondscan' (is het perceel geschik voor 
een lokaal landbouwproject) uitvoeren 
en bewaak zo de kansen voor verjonging 
in de landbouw. Zet eigen gronden in 
voor duurzame belevingslandbouw aan 
onthaalpoorten en langs de dorpsrand.

Inzetten erfgoedpatrimonium voor korte 
keten punten.

referenties
CSA (community supported agriculture) 

De Moeiakker (Eeklo) op landbouwgrond 

van OCMW Eeklo;

LOKAAL (Roeselare): herbestemming 

Sint-Amandskerk als lokale boerenmarkt 

ism vzw Lokaal.

AC
TIE

Wordt medetrekker van 
Plan Vliegend Boomhert 
(werktitel)

2.1

AC
TIE

Ondersteun korte keten 
landbouw en de verbre-
ding van landbouwbe-
drijfsmodellen

2.2

DOELSTELLING 2

Functies en 
activiteiten rond de 
open ruimte maken 
gebruik van de open 
ruimte
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AC
TIE

Laat openbaar domein 
en Groen Hart in elkaar 
overvloeien

2.3 quick win  

beschrijving 
Laat bewust een deel van het openbaar 
domein verwilderen. Extensief beheer van 
wegbermen en kerkhoven is kostenefficiënt 
en goed voor de biodiversiteit. Beheer 
minimaal 1/3de van het openbaar domein 
als mensvrije ruimte door een slimme 
inrichting en ontwerp. Communiceer 
goed over de meerwaarde voor de 
natuur, in beginstadia van een 'Rewilding 
strategie' kan de verkeerde perceptie over 
'onverzorgd' groen ontstaan. Stimuleer 
waar mogelijk groenbeheer door 
omwonenden of landbouwers.

instrument(en) en actor(en)
Theoretische en technische opleidingen 
groendienst (en medebeheerders) 
in functie van ecologisch groen- en 
bermbeheer.

Ondersteun herinrichtingsplannen waarbij 
extra openbaar groen wordt gecreëerd, 
zoals bij de plannen van de vernieuwde site 
voor Drie Fonteinen.

Zorg via de nieuwe Bouwcode voor 
gewenste groeninrichting op privé terrein 
en mede-investering in openbaar domein 
van nieuwe woonontwikkelingen (zie 
Acties 5.3 en 4.2).

referenties
Park Mee! - Domein Hertoghe in 

Antwerpen beheerd door buurtbewoners 

met steun van stad Antwerpen en 

Natuurpunt.

Referentie actie 2.3 - Medebeheer van boomgaarden 

versterken de band tussen omwonenden en de open ruimte

Referentie actie 2.2 - LOKAAL (Roeselare) - 

herbestemming Sint-Amandskerk als lokale boerenmarkt

04. TRANSITIEAGENDA
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beschrijving 
Neem een regierol op in de ontsluiting 
van de open ruimte, om recreatie te sturen 
langs de randen van de open ruimte en de 
overrecreatie van kwetsbare natuur- en 
landbouwgebieden te vermijden. Doe dit 
aan de hand van een trage wegen plan met 
afgebakende routes en met onthaalpoorten 
aan de rand van de open ruimte. 
De ideale onthaalpoorten zijn die 
plekken die vandaag al een aantrekkelijk 
programma hebben (bv Kasteel van 
Beersel).

instrument(en) en actor(en)
Trage wegen plan met routes en 
onthaalpoorten, dat ook op regionale 
schaal rekening houdt met functionele en 
recreatieve fiets- en wandelroutes.

referenties
Groen Lint (Oostende)

beschrijving 
Het is opvallend hoeveel open ruimte 
initiatieven er door verschillende partners 
in Beersel zijn of worden opgestart. 
Het is een uitdaging voor een relatief 
kleine gemeente als Beersel om hier een 
coördinerende, faciliterende rol in op te 
nemen. Anderzijds tonen al deze partijen 
veel zin voor samenwerking en de wil om 
zaken op het terrein te realiseren. Dat 
biedt goede kansen om, op basis van een 
eigen visie en open ruimte beleid, een 
coalitie te vormen van een variatie aan 
overheidspartners, verenigingen, privé 
actoren en bewoners.

instrument(en) en actor(en)
De agenda van zo'n coalitie is een 
actieplan, waarbij de samenwerking rond 
concrete uitvoeringsdossiers tussen 
verschillende partners het vliegwiel is voor 
toekomstige acties (en vermijd zo ook een 
praatbarak). Bouw het eerste actieplan 
op rond koppelkansen tussen het Groene 
Hart en Strategisch Project Zennevallei, 
landinrichtingsplan Land van Teirlinck en 
de werking van mogelijke onthaalpoorten 
(bv provinciaal domein Huizingen). Start 
met een aantal quick wins, waarbij ook de 
Beerselaar wordt uitgedaagd.

referenties
www.grensparkchallenge.eu - via 10 

verschillende 'challenges' promootte 

een variatie partners het nieuwe 

Grenspark bij omwonenden, lokale 

landbouwers en horeca.

AC
TIE

Werk een trage 
wegen plan uit met 
onthaalpoorten, lokale 
doorwaadbaarheid en 
'no go zones'

3.1

AC
TIE

Word trekker van een 
Beerselse coalitie van 
streekholders met een 
gedeelde agenda voor de 
open ruimte van Beersel

3.2

DOELSTELLING 3

Uitgebouwde 
onthaalpoorten 
trekken bezoekers 
aan en sturen de 
recreatiedruk
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AC
TIE

Richt onthaalpoorten 
multifunctioneel in 
en maak van iedere 
onthaalpoort een 
dorpspunt

3.3

beschrijving 
Bouw onthaalpoorten van het Groene Hart 
zo uit dat ze ook bijdragen aan de woon- en 
leefkwaliteit van Beerselaars en aan andere 
beleidsdoelstellingen van de gemeente. 
Een goed voorbeeld is de inrichting van de 
stationsomgevingen als groene haltes: ze 
ontsluiten het Groene Hart voor bezoekers 
en recreanten, maar zijn ook aangename 
stationsfietsroutes voor het woon-
werkverkeer van Beerselaars.

Het beheer van een aantal evidente 
onthaalpoorten voor het Groene Hart is in 
handen van andere overheden. De rol van 
de gemeente kan hem erin liggen om van 
die plekken ook dorpspunten te maken, 
met ruimte voor ontmoeting en lokale 
initiatieven. Interessante activiteiten uit 
andere dorpspunten zijn kleinschalige 
deelinitiatieven (Peerby.be), repair cafés 
of Sleutelbewaarders (buren met een 
'conciërgefunctie' die de sleutel hebben 
van openbare gebouwen zoals scholen en 
meervoudig ruimtegebruik organiseren)

instrument(en) en actor(en)
Sterk partnerschap met overheidspartners 
en privé actoren.

referenties
Onthaalpoort Gentbrugse Meersen (Gent)  

Referentie actie 3.1 -Onthaalpoort Gentbrugse Meersen

Referentie actie 3.2 - Grensparkchallenge

04. TRANSITIEAGENDA
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4.2 EEN MASTERPLAN WONEN VOOR 
KERNVERSTERKING EN VERSTERKT 
LANDSCHAP 

Ambitie 02 - “Beersel maakt gebruik van de grote dynamiek op de woningmarkt 
om haar ruimtelijk beleid te sturen. ” 

De Diagnose maakt duidelijk dat het 
huidige juridische woonaanbod niet strookt met de 
beleidsambities rond wonen (zie pagina 28-29 en pagina 
52). Er is een groot aanbod en een grote vraag op de 
woningmarkt, en de onderhandelingspositie van de 
gemeente is bij gebrek aan instrumenten relatief zwak. 
Het synthesebeeld van het woonaanbod op pagina 67 
maakt duidelijk dat braakliggende percelen over de hele 
gemeente verspreid liggen en dat er in Beersel veel oude 
verkavelingen zijn met oude woningen en zeer lage 
dichtheden. Het woonbeleid zou in principe moeten 
focussen op de transformatie van die verkavelingen 
(deels compacter bebouwen, deels ontharden), maar de 
grootste druk ligt op de bebouwing van braakliggende 
woongronden. Er kan nog veel en op alle plaatsen 
gebouwd worden. De bebouwing houdt geen rekening 
met de sterk verschillende context (in bereikbaarheid, 
reliëf, landschap), of de druk die bebouwing legt op haar 
omgeving. Er is dus nood aan een sturend woonbeleid 
met een planologische- (waar wordt er gebouwd?) en 
een ontwerpcomponent (hoe wordt er gebouwd?). 

Vandaag focust de gemeente sterk op het 
stoppen van de bevolkingsgroei om haar eigenheid als 
open ruimte gemeente in de Vlaamse rand te behouden. 
Het beschermen van de open ruimte is een terechte 
doelstelling, maar dit kan niet hard gemaakt worden 
bij gebrek aan instrumenten. De focus moet volgens 
het projectteam verlegd worden naar het ontwikkelen 
van een sturend woonbeleid dat een beperkt aantal 
(ver)nieuw(d)e ontwikkelingen op de goede locaties 
realiseert, met een aangepaste woontypologie en 
landschappelijke inplanting. Op korte termijn is het 
immers onhaalbaar om bevolkingsgroei volledig 
tegen te gaan, om juridische en financiële redenen. 
Het aantal inwoners is ook niet de beste parameter 
van sterk ruimtelijk beleid, maar wel de bijdrage van 
woonontwikkelingen aan een modal shift, aan het 
kwaliteitsvolle landschap of aan de identiteit van de 
gemeente. Of omgekeerd, de druk die ze hier op leggen.

Daarom is het belangrijk dat Beersel start met 
het uitwerken van een visie op wonen in de gemeente, 
een wensbeeld dat ruimtelijk gedifferentieerde 
uitspraken doet over de kansen voor en de 
beeldkwaliteit van toekomstige woonontwikkelingen 
in de verschillende kernen en wijken van Beersel. 
Dit wensbeeld moet ze objectiveren, op basis van 
ontwikkelingskansen (of het ontbreken hiervan) en 
geografische en landschapskwaliteiten.

Door parallel aan die visie een set van 
planologische instrumenten te ontwikkelen, kan de 
gemeente op relatief korte termijn controle krijgen 
over (ver)nieuwbouwprojecten - of het vermijden van 
ongewenste nieuwbouw. Met de juiste instrumenten 
versterkt ze haar onderhandelingspositie en 
kan ze de mismatch tussen wensbeeld en huidig 
woonaanbod zo goed mogelijk corrigeren. Aangepaste 
slimme regelgeving, nieuwe woonvormen en 
onderhandelingsstedenbouw zorgen er bovendien voor 
dat (ver)nieuw(d)e ontwikkelingen zoveel mogelijk 
bijdragen aan beleidsambities rond bv. landschap en 
mobiliteit. 

Het mag duidelijk zijn dat het niet evident 
is om deze ambitie als relatief kleine gemeente 
alleen op te nemen. Samenwerking met de provincie, 
buurgemeenten en/of Vlabinvest is aangewezen en 
noodzakelijk om sterke instrumenten te ontwikkelen en 
de capaciteit van de gemeente niet te overschrijden.
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gebouwd tussen 1971-1990

gebouwd voor 1971 

12-16

8-12

4-8

gebouwd tussen 1990-2003

0-4

reeds ontwikkeld

ROP 

onbebouwde percelen 

woonreservegebied 

niet te ontwikkelen 

- herbestemmen ifv open ruimte

te ontwikkelen

- sociale woningbouw 

verouderde verkavelingen densiteit woningen per hectare 

WELKE VERANDERINGEN KUNNEN WE VERWACHTEN? 

(AGV. DYNAMIEKEN OP DE WONINGMARKT)

bebouwde woonomgeving 

buiten de gemeente 
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HET WENSBEELD: WAAR EN HOE 
WILLEN WE WONEN? RUIMTELIJKE 
DIFFERENTIATIE VAN DE GEWENSTE (REM 
OP) ONTWIKKELINGEN

wonen en nabijheid 
Om op een objectieve manier de meest 

wenselijke woonlocaties aan te duiden, zijn enerzijds 
nabijheid en anderzijds ‘landschappelijk strategische 
zones’ leidende principes. 

De nabijheid van voorzieningen, werk en 
knooppunten van openbaar vervoer zijn goede criteria 
om het ontwikkelingspotentieel van woonkernen te 
bepalen. Nabijheid vermindert autoafhankelijkheid 
(zeker in combinatie met een goed fietsnetwerk – zie 
Ambitie 3) en een geconcentreerde nabijheid van 
voldoende bewoners is belangrijk voor de leefbaarheid 

van basisvoorzieningen en dienstverlening, en bij 
uitbreiding het sociale weefsel. Landschappelijk 
strategisch zones zijn zones waar woonontwikkelingen 
om strategische redenen niet of net wel gewenst zijn 
(bijvoorbeeld: niet bouwen in overstromingsgevoelig 
gebied). De indicatieve (!) oefening voor de vijf 
woonkernen van de gemeente geeft een duidelijk 
verschil in ontwikkelingspotentieel per kern, met 
Huizingen, Alsemberg en Lot als meest en Dworp als 
minst interessante woonkern voor woonontwikkeling. 
Bij de opmaak van een ‘Masterplan Wonen Beersel’, het 
meest prioritaire instrument voor de gemeente, is het 
aangewezen om een gelijkaardige oefening ook op een 
hoger schaalniveau te doen. Als bijvoorbeeld Halle dit 
ziet zitten, kan dit de uitwisseling van bouwrechten 
richting stedelijk gebied in gang zetten.

De centrale open ruimte, het Groene Hart van de 
gemeente Beersel wordt versterkt door de 
bebouwde en bewoonde rand. 
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1.  dicht bij dagelijkse voorzieningen

 handelsapparaat (+ 5 minuten wandelafstand)

*  basistekening 
 bebouwde woonomgeving binnen de gemeente 
 bebouwde woonomgeving buiten de gemeente 

2.  dicht bij werk 

 industrie 

3.  nabij fietsen en OV 
 
+1 tramhalte (400m)
+1 treinhalte (1200m) verbinding Brussel 

Schaarbeek & fietssnelwegverbinding 
+2 treinhalte (1200m) verbinding Brussel 

Centraal & fietssnelwegverbinding 

04. TRANSITIEAGENDA

HET WENSBEELD: WAAR EN HOE WILLEN WE WONEN? 

WONEN & NABIJHEID
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 WONEN & RELIËF 
a. Huizingen - in de bedding van de Zennevallei 
b.  Lot - in de bedding van de 

Zennevallei 
c.  Beersel - op de flank van de Zennevallei 
d.  Alsemberg  op de flank van de Molenbeekvallei
e.  Dworp - in de bedding van de Molenbeekvallei  

a. 

b.

c.

d.

e.

 wonen en landschap 
Verdere, meer kwalitatieve verfijning van het 

wensbeeld moet op kleiner schaalniveau worden be-
keken, op de schaal van een wijk of bouwblok. Reliëf 
speelt in Beersel een beeldbepalende rol. Inplanting en 
wisselwerking tussen bebouwing en landschap is een 
belangrijk algemeen ruimtelijk principe, dat door het 
variërende reliëf voor iedere kern verschillend ingevuld 
moet worden (en ook verder, voor het het woonweefsel 
binnen die kernen). Erfgoed, mobiliteitsinfrastructuren 
en grote landschapsstructuren (Zennevallei, Brabantse 
Wouden) bepalen mee de randvoorwaarden voor inplan-
ting en architectuur. De rand met het Groene Hart is 
voor de identiteit en beeldkwaliteit van de gemeente de 
belangrijkste strategische zone. Hier moet worden inge-
zet op woonvormen en -typologieën die de relatie met 
de open ruimte versterken en zorgen voor een win-win 
voor bewoners en landschap (Zie pagina's 72-73). 

Door rekening te houden met beeldbepalende 
kwaliteiten van landschap en erfgoed in de ruimtelijke 
differentiatie, wordt de vraag voor meer 1- en 2-per-
soonsunits niet automatisch beantwoord met verdich-
ting langs de belangrijkste mobiliteitsassen. In Beersel 
zijn compacte woonvormen met een 3-tal bouwlagen 
aan de rand van de open ruimte veel meer aangewezen 
dan de typische (vaak zielloze) appartementen langs de 
steenwegen. Kleinschalige verdichtingsopgaven kunnen 
hier samen gaan met de vergroening van het openbaar 
domein en de ontharding van slecht gelegen verkavelin-
gen.
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1.  wonen en reliëf

 (a) Zennevallei 
 (b) Zoniënwoud 

2.  wonen en water

3.  wonen en identiteit 

 authentiek wonen 
 eigenheid en identiteit 

4. wonen en reliëf

 bebouwde woonomgeving binnen de gemeente 

b

a

04. TRANSITIEAGENDA

HET WENSBEELD: WAAR EN HOE WILLEN WE WONEN? 

WONEN & LANDSCHAP
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We benoemen een aantal woonvormen die de 
relatie tussen bebouwde rand en centrale open ruimte 
kunnen versterken. 

(1) Rafelrand
De rafelrand ontstaat aan het contactvlak tussen 

het bebouwd weefsel en de open ruimte. Vandaag zijn 
de woningen aan de rand van het Groene Hart vooral 
gericht naar de straat en grenst een afgebakende tuin 
aan het open landschap. 

We zien kansen om hier met de woning 
(typologie) zichten te maken naar de open ruimte. Het 
Groene Hart krijgt een soort voorgevel in plaats van 
de huidige (rommelige) achterkanten van woningen. 
Gezien het zicht op het open landschap sterk 
samenhangt met de waarde van de woning, zal ook een 
verantwoordelijkheidszin ontstaan bij de 'bewoners 
van de rafelrand' om het Groene Hart te vrijwaren van 
verrommeling. 

(2) Luchtige linten 
Historische linten vormen vaak een barrière in 

het open landschap. Alsembergsteenweg is bijvoorbeeld 
zichtbaar op de Ferrarriskaart als historische route door 
de Meigemheide, tussen Zennevallei en Zoniënwoud. 
Doorheen de tijd zijn de zichten naar de Meigemheide 
als kwaliteit vaak verloren gegaan door lintbebouwing. 

Het openen van deze linten maakt het 
Groene Hart zichtbaar vanaf een aantal belangrijke 
dorpsstructuren en brengt de identiteit van de gemeente 
terug in beeld. Trage wegen vormen een aanleiding voor 
compacte woonvormen die toegang verlenen tot het 
Groene Hart. Hierdoor ontstaat een sterke verwevenheid 
tussen straat en landschap (zie strategisch project 1: 
Verkaveling Schaveys).  

(3) Verkavelingspockets 
De grote verkavelingen vormen vandaag 

enclaves in de biologisch waardevolle landschappen die 
de gemeente Beersel rijk is. Anderzijds kampen deze 
verkavelingen met een prangende renauvatienood, een 
generatiewissel en een eenzijdig woningbestand (open 
of halfopen bebouwing). 

Het verluchten en vergroenen van de verkaveling 
breekt de verkaveling open als enclave. Door het 
herbossen van onbebouwde kavels ontstaan ecologische 
stapstenen, die door een netwerk van trage wegen 
de omliggende biologisch waardevolle landschappen 
verbinden. 

Maar ook het benoemen gerichte 
verdichtingsopgaves, kan ervoor zorgen dat de 
verkaveling niet verder uitdijt in de open ruimte 
op andere plekken. Hierbij kunnen collectieve 
woonvormen op strategische plekken het eenzijdig 
woonaanbod diversifiëren en hefbomen vormen voor 
op landschapsontwikkeling (zie strategisch project 1: 
Verkaveling Schaveys). 

 

(4) Landschapskamers 
De landschapskamer bakent een kleinschaligere 

ruimte af in de grote open ruimte. Vaak worden ze 
omzoomd door bomenrijen of andere landschappelijk 
waardevolle elementen. Zo vormen ze herkenbare 
entiteiten die vaak al leesbaar zijn op de Ferrariskaart 
(zie strategisch project 2: Beleefbaar Beersel). 

Historisch bevond zich aan de rand van 
de landschapskamer vaak een hoeve of boerderij. 
Echter, doorheen de tijd werden de randen steeds 
meer bebouwd, en ging de relatie met het groene 
binnengebied van de kamer verloren. 

Compacte woonvormen aan de rand van de 
landschapskamer maken het groene binnengebied 
terug zichtbaar. Woontypologieën die dwars op de 
rand georiënteerd zijn bieden kansen om doorsteken 
naar het binnengebied te organiseren, en maken 
het binnengebied ook meer beleefbaar. Het groene 
binnengebied wordt zo een gedeelde tuin voor de 
omliggende woningen. 
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2.1.

4.3.

1.  RAFELRAND
 REFERENTIE De Gouden 

Liniaal - Sleedoornstraat, 
Houthalen-Oost

2.  LUCHTIGE LINTEN
 REFERENTIE Office KGDVS - 

Lakeside Villa, Keerbergen

3. VERKAVELINGSPOCKETS
 REFERENTIE bovenbouw-
 als enclaves in het 

landschap

4. LANDSCHAPSKAMERS_
REFERENTIE abscis- 
Levenslang wonen, 
kasteelpark Viteux, Vichte

Welke verandering willen we? 

wonen en landschap 

rafelrand 

luchtige linten 

verkavelingspockets 

landschapskamers 

04. TRANSITIEAGENDA

Groene Hart 

ecologische corridor 

recreatieve lus als drager 

van buurtnetwerk

bebouwde omgeving 

binnen de gemeente 

bebouwde omgeving

buiten de gemeente 
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REALITY CHECK: WENSBEELD EN 
BELEIDSAMBITIE VERZOENEN MET HET ACTUELE 
WOONAANBOD

De ruimtelijke visie die de gemeente opstelt 
als basis voor haar sturend woonbeleid zal niet 
overeenkomen met de spreiding van het bestaande 
woonaanbod. De wenselijke beperkte groei, de lage 
dichtheden in de bestaande woonwijken en de nood 
aan compacte woningen, zullen immers een wensbeeld 
opleveren dat het totale woonareaal laat afnemen, 
met sterkere kernen en geclusterde woningen in een 
versterkt, parkachtige landschap.

 Dé uitdaging van het woon- en 
ontwikkelingsbeleid ligt er hem in om ontwikkelingen 
zoveel mogelijk richting het wensbeeld van de visie 
te sturen. In het actieplan wordt een stapsgewijze 
aanpak voor de realisatie van deze ambitie voorgesteld. 
Belangrijk is dat de gemeente, parallel aan verdere 
visievorming, instrumenten opmaakt waarmee de 
administratie aan de slag kan. Het is in deze complexe 
ambitie zaak om praktijkgericht instrumenten uit te 
werken, niet enkel visiedocumenten die de evoluties 
op het terrein tegenspreken maar niet tegenhouden 
(wat geen vingerwijziging is naar de gemeente, maar 
een vaak gemaakte fout). Het is aangewezen om deze 
bouwmeesterscan in de eerste plaats als opstap naar 
een ‘Masterplan Wonen Beersel’ te zien, dat uitmondt 
in een RUP-proces en daaraan gekoppelde beleidsmatig 
gewenste ontwikkeling (BGO) die tijdelijk alle 
greenfieldontwikkelingen en meergezinswoningbouw 
stopzet. In dit RUP kan Beersel haar slecht gelegen 
braakliggend woon(reserve)gebied definitief schrappen 
(of hier ten minste de financiële haalbaarheid van 
onderzoeken – zie ook advies aan Vlaamse overheid in 
bijlage). 

Tegelijk biedt dit de gemeente tijd om een 
strategie uit te werken voor een uitwisseling tussen 
goed gelegen locaties en slecht gelegen locaties. 
De grote dynamiek op de woningmarkt laat toe om 
bijkomende ontwikkeling slechts beperkt en onder 
voorwaarden toe te staan (voorwaarden zoals: enkel 
verdichten op goed gelegen locaties, netto nul extra 
verharding, ...). De gemeente legt hierbij ook eisen op 
rond beeldkwaliteit, duurzame energie, (investeringen 
in) duurzame ontsluiting, ... In de nieuwe bouwcode, 
die alle verordenende regelgeving onderbouwt en 
samenvat, zorgt een systeem van planologische 

lasten dat (ver)nieuw(d)e woonontwikkelingen ook 
investeringen in het openbaar domein en natuur- en 
landschapsontwikkelingen inhouden. Wanneer, ondanks 
alles, een individuele greenfieldontwikkelingen toch 
onvermijdelijk blijkt, kan de gemeente tenslotte eisen 
stellen op basis van een (beeld)kwaliteitsplan. 

PRAKTIJK: SLIMME REGELGEVING, NIEUWE 
WOONVORMEN EN DE GEMEENTE ALS PUBLIEK 
ONDERNEMER 

Bij het afremmen en beperken van 
ontwikkelingen bestaat het risico dat zeer exclusieve 
woonmilieus ontstaan (bv op maat van Brusselse 
expats). Dit kan de gemeente vermijden door in het 
Masterplan Wonen duidelijke uitspraken te doen over 
de gewenste toekomstige ontwikkelingen. Kleinschalige 
verdichting op grote percelen biedt kansen voor 
kangoeroewonen, hospitawonen of zorgwonen, en een 
perspectief voor jonge Beerselaars om een betaalbare 
woning te vinden binnen de gemeente. Het is ook de 
meest efficiënte en haalbare strategie om het huidige 
woonpatrimonium klimaatneutraal te maken. 

Ga hierbij actief in dialoog met bewoners en 
ontwikkelaars. Onderhandelingsstedenbouw op basis 
van een richtinggevend instrument zoals een (beeld)
kwaliteitsplan laat de gemeente toe om algemene 
ruimtelijke principes op maat van specifieke projecten te 
vertalen, zonder te rigide bureaucratie.

Nieuwe, collectieve woonvormen zoals 
cohouseformules of wooncoöperatieves bieden ook 
interessante vehikels om de wisselwerking tussen 
landschap en wonen te organiseren. Ze combineren 
(meestal) compact wonen met een minimale footprint 
en veel groen. Het zijn ideale woonformules voor nieuw 
samengestelde gezinnen en intergenerationeel wonen, 
met een groot aanbod aan de noodzakelijke 1- en 
2-persoonswoonunits. Hun collectieve ingesteldheid 
zorgt er bovendien voor dat heel wat projecten wonen 
combineren met andere functies. Stimuleren van 
collectieve woonvormen kan de gemeente helpen sturen 
bij de transformatie van oude verkavelingen, waarbij 
verschillende percelen kunnen worden samengenomen 
en compact herontwikkeld en gedeeltelijk onthard 
worden. De gemeente kan hierbij, op strategische 
locaties, beroep doen op haar voorkooprecht en 
relatief sterke grondpositie en optreden als (mede-)
ontwikkelaar.
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1. WAAR VERWACHTEN WE 
VERANDERING? 

2. WELKE VERANDERINGEN 
 WILLEN WE? 
 A.  wonen en nabijheid 

2.  WELKE VERANDERINGEN 
 WILLEN WE? 
 B.  wonen en landschap 

Wensbeeld en beleidsambitie verzoenen 

met het actuele woonaanbod 

04. TRANSITIEAGENDA
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beschrijving 
Verfijn de indicatieve oefeningen uit 
deze bouwmeesterscan, met sterke 
ruimtelijke principes en differentiatie op 
wijkniveau. Combineer hierbij planologie 
(ontwikkelingspotentieel op verschillende 
schaalniveaus) met ontwerpmatig 
onderzoek (beeldkwaliteit en ruimtelijke 
inplanting). Benoem belangrijke principes 
die later ook de rode draad zullen vormen 
voor bv een RUP Afbakening en beleidsplan 
Ruimte: maximaal vrijwaren open ruimte 
(Ambitie 1), stand-still voor verharding, 
ruimtelijke differentiatie op basis van 
landschap, ...
Betrek al bij de opmaak van de visie of 
het Masterplan Wonen de overheden die 
belangrijke partners zullen worden in een 
latere fase van de woonbeleidsstrategie. 
In de eerste plaats de provincie, maar 
ook Vlabinvest en gemeente Halle zijn 
interessante partners. 
Bij aanvang van de opdracht voor 
het Masterplan Wonen Beersel is het 
aangewezen een Beleidsmatig Gewenste 
Ontwikkeling (BGO) inclusief 'bouwpauze' 
in te voeren, om te vermijden dat er nieuwe 
woonontwikkelingen komen in strijd met 
het Masterplan Wonen.

instrument(en) en actor(en)
Masterplan voor de bebouwde omgeving, 
in overleg en/of met ondersteuning van de 
provincie.

referenties
Opmaak visie Landelijke Woonfragmenten 

Zemst + BGO 'kwalitatief w woonbeleid' 

(gemeente Zemst)

beschrijving 
De visie uit het Masterplan Wonen moet 
nadien juridisch verankerd worden, bv in 
een RUP Afbakening.
Voor RUP Afbakening laat de gemeente 
zich best begeleiden door de provincie, die 
hier plannen rond heeft. Dring er daarom 
bij de provincie op aan om, in navolging 
van deze bouwmeesterscan, als (een van 
de) eerste gemeente(n) ondersteuning 
te krijgen bij dit planproces. Een RUP 
Afbakening wordt best opgesteld in 
combinatie met een nieuwe 'Bouwcode', 
zodat per type woonzone in het RUP 
verwezen kan worden naar voorschriften in 
de Bouwcode. 
Schrap in dit RUP zoveel mogelijk 
ongewenst woonreservegebied (Actie 5.2) 
en verduidelijk de ambitie om wonen in het 
buitengebied zoveel mogelijk te weren.

instrument(en) en actor(en)
De combinatie RUP Afbakening + 
Bouwcode zorgt voor een flexibel 
planologisch instrumentarium 
omdat zo ook in de toekomst nieuwe 
beleidsdoelstellingen rond wonen 
gemakkelijker kunnen worden aangepast. 

Voor Beersel is de opmaak van een 
omvattende Bouwcode aangewezen, 
die alle verordenende voorschriften 
(plus uitgangsprincipes) samenvat 
in één leesbaar en overzichtelijk 
document. De Bouwcode verbetert de 
kwaliteit van vergunningen en ze kan 
ook collectieve meerwaarde verzekeren 
via stedenbouwkundige lasten (zoals 
een groennorm) en een strenger beleid 
voor zonevreemde functiewijzigingen 

AC
TIE

Stap 1: stel op basis van 
deze bouwmeesterscan 
een visie of Masterplan 
Wonen Beersel op + 
Beleidsmatig Gewenst 
Ontwikkeling (BGO)

4.1

AC
TIE Stap 2: opmaak van RUP 

Afbakening + Bouwcode

4.2

DOELSTELLING 4

Het wensbeeld: 
ruimtelijke 
differentiatie 
van de (rem op) 
ontwikkelingen
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AC
TIE

Later: het beleidsplan 
Ruimte Beersel vat alle 
ruimtelijke principes 
voor een ambitieus, 
sturend woonbeleid 
samen

4.3

beschrijving 
Alle principes (gebaseerd op deze 
bouwmeesterscan) die de gemeente verder 
uitwerkt bij de visie op open ruimte, 
opmaak van het Masterplan, de Bouwcode, 
de (beeld)kwaliteitstoets (Actie 5.1), ... 
worden samengevat in beleidsplan Ruimte 
Beersel. De opmaak van deze integrale 
visie is op termijn belangrijk, maar in 
Beersel niet meest prioritair. De gemeente 
zet best eerst in op de ontwikkeling van 
meteen inzetbare instrumenten (Acties 4.1, 
4.2 en 5.1), wil ze de verstedelijking van de 
open ruimte en de groei van de gemeente 
afremmen. Zoals al meermaals benadrukt, 
is het belangrijkste principe bij de opmaak 
van het beleidsplan om te vertrekken 
vanuit de open ruimte (zie Ambitie 1).

instrument(en) en actor(en)
Beleidsplan Ruimte Beersel met 
gekoppelde beleidskaders (o.a. 
Beleidskader Open Ruimte).

referenties
Beleidplan Ruimte Geel (stad Geel) met 

apart Beleidskader 'Open Ruimte'.

Beleidskader Ruimtelijk Rendement 

(stad Gent).

onderbouwen (zie Acties 1.2, 5.3, 6.1 en 
8.1).

referenties
BGO 'Kwalitatief Landelijk woonbeleid' 

Zemst.

RUP Kernversterking + Bouwcode 

Oostrozebeke (Voorland & Maat-

ontwerpers) Het RUP wordt de vertaling 

van het Masterplan Kernversterking dat 

is goedgekeurd als BGO. Op dit moment 

is er in Oostrozebeke een bouwpauze 

voor meergezinswoningen totdat het RUP 

Kernversterking is goedgekeurd. 

04. TRANSITIEAGENDA
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beschrijving 
Stel een kader op om de (beeld- en 
stedenbouwkundige) kwaliteit van projecten 
te beoordelen en nieuwe ontwikkelingen 
te sturen op maat van toekomstige 
woonbehoeften, complementariteit met 
het bestaand patrimonium en bijdrage 
aan het openbaar domein. Een (beeld)
kwaliteitstoets geeft principes mee voor 
de inpassing binnen het bestaande gabarit, 
vergroening en ontharding, doorzichten naar 
het landschap, ... Dit is een meer flexibel 
instrument dan een stedenbouwkundige 
verordening. Ze ondersteunt de 
onderhandelingsstedenbouw en vormt de 
aanleiding tot gesprek en ontwerpverbetering 
tussen de vergunningsverlenende overheid 
en de ontwikkelaar. In Beersel kan ook 
een (intergemeentelijke) kwaliteitskamer 
worden ingezet om deze gesprekken voor 
ontwerpverbetering te voeren. Gemeente Halle 
is hierbij een evidente partner. Operationele 
samenwerking kan op termijn ook leiden 
tot minder evidente projecten, zoals de 
uitwisseling van ontwikkelingsrechten op 
regionale schaal. 

instrument(en) en actor(en)
Opmaak kwaliteitsplan voor de kernen 
dat resulteert in een 'kwaliteitstoets' die 
het kader vormt voor de beoordeling van 
vergunningsaanvragen.

Richt samen met buurgemeenten een 
kwaliteitskamer op.

referenties
(Beeld)kwaliteitstoets Nijlen 

(Plusoffice).

Intergemeentelijke kwaliteitskamer 

Getestreek. Deze kwaliteitskamer is ook 

een kwaliteitstoets aan het opmaken 

(Plusoffice en Voorland).

beschrijving 
Veranker de beleidsambitie om alle 
niet bebouwde woonreservegebieden te 
schrappen, m.u.v. twee deelgebieden voor 
sociale woningbouw. Dit is sterk beleid 
in lijn met belangrijke ambities voor 
Beersel. De twee deelgebieden voor sociale 
woningbouw zijn goed gelegen, dicht bij OV-
knooppunten. Gezien de nood aan betaalbaar 
woonpatrimonium, is een uitzondering 
op het principe om zoveel mogelijk 
greenfield ontwikkelingen te vermijden, hier 
aanvaardbaar. Gebruik de ontwikkelingen 
als testcases voor de (beeld)kwaliteitstoets. 
Buiten deze twee deelgebieden zijn greenfield 
ontwikkelingen nergens in Beersel wenselijk.

instrument(en) en actor(en)
Schrappen WUG's via RUP Afbakening, al dan 
niet met ondersteuning van Vlaanderen (houd 
daarvoor de voortgang van '(ontwerp)decreet 
woonreservegebieden' in de gaten).

referenties
RUP Woonuitbreidingsgebieden (gemeente 

Evergem): omzetten van 150 hectare WUG 

naar bouwvrij agrarisch gebied.

AC
TIE

Stel een afwegingskader 
zoals een (beeld)
kwaliteitstoets op 
als onderhandelings-
instrument voor 
ontwikkelingen

5.1
AC

TIE

Blijf de Zaak van de 
Wegen toepassen en 
schrap woonreservege-
bied zoals gepland

5.2

DOELSTELLING 5

wensbeeld en 
beleidsambitie (zo 
goed mogelijk) 
verzoenen met het 
actuele woonaanbod
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AC
TIE Zorg dat het woonbeleid 

het landschap versterkt

5.3

beschrijving 
Zorg bij de ontwikkelingen van 
meergezinswoningen voor investeringen in de 
groenstructuur door een groennorm die ofwel 
op het eigen domein wordt gerealiseerd ofwel 
het Landschapsfonds financiert. 
Voer tegelijk een 'stand still principe' voor 
verharding in. Dit wil zeggen dat projecten 
die extra verharding genereren, deze moeten 
compenseren door elders te ontharden of een 
last te betalen voor de extra verharding (bv via 
het Landschapsfonds - Actie 1.3). De winst van 
harde ontwikkelingen zorgt op die manier mee 
voor extra Groen Hart.
Werk dus een duidelijk kader uit van 
voorwaarden en lasten die bij een 
vergunning worden opgelegd. Vraag billijke 
bijdragen in verhouding tot het initiatief 
van de bouwheer. Het afwegingskader voor 
voorwaarden en lasten wordt opgenomen in 
een  stedenbouwkundige verordening (of in de 
Bouwcode, zie actie 4.2) zodat dit transparant 
is naar de inwoners van Beersel.

instrument(en) en actor(en)
Stand still voor verharding en investeringen 
in openbaar groen juridisch verankeren via de 
Bouwcode (Actie 4.2).

Landschapsfonds (Actie 1.3).

referenties
Stedenbouwkundige verordening Evergem 

(20 m2 per wooneenheid; 150 euro per 

ontbrekende m2).

Bouwcode Mortsel (meergezinswoningen: 

min. 30% perceel is collectieve tuin) 

(Voorland en Maat-ontwerpers).

Referentie actie 5.1 - Beeldkwaliteitsplan Lommel 

(Plusoffice). 

Kwaliteitsvolle doorzichten en vergezichten naar het 

landschap identificeren en beschermen.

04. TRANSITIEAGENDA



BWMSTR SCAN

80

beschrijving 
Om de generatiewissel in oudere 
verkavelingen te stimuleren en vorm 
te geven, kan de gemeente twee pistes 
bewandelen:
- een interessant alternatief op maat van 
jonge senioren uitbouwen;
- de opdeling van te groot geworden 
woningen stimuleren, in de vorm van 
kangoeroewonen, hospitawonen of 
zorgwonen.
Onderzoek hiervoor de onderbenutting 
en herbestemming van historische 
gebouwen. Dit zijn vaak geschikte panden 
voor collectieve woonvormen komen. 
Multifunctionele en intergenerationele 
woonconcepten kunnen de dorpskernen 
verder versterken. 

instrument(en) en actor(en)
Regierol opnemen in de herbestemming 
van erfgoedpatrimonium.

Aanpassen Bouwcode om nieuwe 
woonvormen mogelijk te maken en 
voldoende voorwaarden naar kwalitatieve 
ontwikkeling op te nemen (zie ook Actie 
4.2).

referenties
Samenhuizen vzw: 'Samenhuizen in je 

lokaal beleid'.

Triamant (Sint-Maria-Oudenhove): 

woonontwikkeling op maat van 

senioren met een taverne, zorg en een 

basisschool.

Abbeyfield Vlaanderen: samenhuizen 

voor 55-plussers.

Symbiosis vzw.

beschrijving 
Breid het leegstandsbeleid, dat de 
gemeente recent opnieuw opstartte, 
verder uit. Voer een leegstandstaks in, 
in combinatie met de mogelijkheid om 
langdurig leegstaande panden via een 
erfpacht of renovatiehuurcontract op te 
knappen en via Sociale Verhuurkantoren te 
verhuren. Via een lokaal toewijsreglement 
kan voorrang verleend worden aan 
Beerselaars die het moeilijk hebben op de 
lokale huurmarkt.

instrument(en) en actor(en)
Gemeentelijk leegstandsreglement met 
leegstandsregister

Samenwerking met Sociale 
Verhuurkantoren (SVK) 

referenties
Het Pandschap cvba-so: knappen 

leegstaande woningen op tot SVK-

woningen

AC
TIE

Faciliteer nieuwe 
en collectieve 
woonvormen, in 
het bijzonder als 
woonalternatief voor 
jonge senioren

6.1 quick win  

AC
TIE

Maak van het leeg-
standsbeleid een betaal-
baar wonen beleid

6.2 quick win  

DOELSTELLING 6

Slimme regelgeving, 
nieuwe woonvormen 
en de gemeente 
als sterk publiek 
ondernemer
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AC
TIE

Voer een sturend 
grond- en pandenbeleid, 
door eigen gronden 
en het voorkooprecht 
strategisch in te zetten

6.3

beschrijving 
Een eigen grond- en pandenbeleid 
voeren wordt steeds meer gezien als de 
beste garantie om invloed te kunnen 
uitoefenen op gewenste evoluties op 
de woningmarkt. Dit is erg verregaand, 
maar noodzakelijk om de ambities rond 
rem op woonontwikkeling, betaalbaar 
wonen en lokale toewijzing helemaal in de 
praktijk te brengen. Door medebouwheer 
of mede-investeerder te worden bij 
ontwikkelingen kunnen strategische 
percelen gekocht en/of geruild worden. 
Creëer daarbij een rollend fonds dat de 
gemeente zal toelaten om op te treden in 
complexe stedenbouwkundige uitdagingen, 
vernieuwende projecten te stimuleren 
of bewust niet te bouwen. De gemeente 
heeft een sterke grondpositie, dat is hierbij 
een troef. Onderzoek ook gaandeweg de 
instrumenten die actie op het terrein 
vergemakkelijken, zoals de oprichting 
van een woningcoöperatieve. Een 
coöperatieve is een interessant vehikel om 
transformaties te sturen in situaties met 
versnipperde eigendom en waarvoor veel 
kapitaal nodig is.

instrument(en) en actor(en)
Samenwerking met en ondersteuning 
door Vlabinvest en/of provincie, best in 
samenwerking met buurgemeenten waar 
Vlabinvest ook actief is.

referenties
Wooncoop - huren bij jezelf: www.

wooncoop.be

Cohousing Ter Beemt in een oude vierkantshoeve in 

Zingem (Anno Architecten)

04. TRANSITIEAGENDA
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4.3 MOBILITEITSBELEID ALS HEFBOOM 
VOOR LEEFBAARHEID EN MODAL SHIFT

Ambitie 03 - “Een mobiliteitsbeleid op twee sporen (bovenlokaal en lokaal).” 

Verkeersveiligheid en mobiliteit worden door 
de Beerselaars aangeduid als de meest prioritaire 
uitdaging voor de gemeente. Er is met andere woorden 
op korte termijn actie nodig. De uitwerking van deze 
ambitie is daarom zo actiegericht opgevat. Een duidelijk 
onderscheid tussen acties waarvoor overleg en externe 
samenwerking nodig is en acties die de gemeente zelf 
kan uitwerken, helpt hierbij. Door het mobiliteitsbeleid 
te ontdubbelen kan de gemeente (1) vanuit de visie 
van het mobiliteitsplan proactief deelnemen aan 
bovenlokaal mobiliteitsbeleid en tegelijk (2) intern 
focussen op het uitwerken van een lokaal duurzaam 
mobiliteitsbeleid. Het mobiliteitsbeleid volgt dus twee 
sporen. 

PROACTIEF DEELNEMEN AAN HET 
BOVENLOKAAL MOBILITEITSBELEID – EEN 
STERKE BOVENLOKALE BUITENBAND

Mobiliteit stopt niet aan de gemeentegrenzen. 
Bovenlokaal worden heel wat visies ontwikkeld en 
beslissingen genomen die ook invloed hebben op de 
gemeente Beersel en de bijhorende thema. Als gemeente 
is het belangrijk om ook zelf een visie op bovenlokale 
uitdagingen te ontwikkelen en met gelijkgestemde 
overheden een coalitie te vormen. Samenwerkingen met 
buurgemeenten en andere overheden zijn hiervoor erg 
belangrijk. 

UITWERKEN VAN EEN LOKAAL DUURZAAM 
MOBILITEITSBELEID

De geografische ligging en regionale invloeden 
zorgen voor veel doorgaand verkeer in de gemeente. 
Zowel steenwegen, maar ook lokale wegen die niet zijn 
ontworpen als ontsluitingswegen, worden in Beersel 
frequent gebruikt door auto’s en zwaar verkeer om 
files (op onder andere de Brusselse Ring) te omzeilen. 
Het zwaar verkeer belast niet enkele wegen die niet 
bestemd en ontworpen zijn voor zwaar verkeer, 
maar veroorzaken ook conflictzones ter hoogte van 
voorzieningen (zoals scholen) langs deze steenwegen. 
Hierdoor komt de verkeersveiligheid in het gedrang, 
wat er ook voor zorgt dat slechts een beperkt aantal 
leerlingen met de fiets naar school komen.



83

Eindrapport Gemeente Beersel

0 2km
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project fietssnelweg

bestaand bovenlokaal 

fietsnetwerk

te versterken als verbinding 
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Binnen het lokale mobiliteitsbeleid zien we 
twee prioriteiten: het uitbouwen van hoogwaardige, 
multimodale alternatieven bovenop de personenwagen 
en het afstemmen van de weginrichting en 
-categorisering op het gewenst gebruik. 

Prioriteit 1: Hoogwaardige alternatieven bieden 
voor de auto

Het hoog autogebruik in de gemeente is 
opmerkelijk. Nochtans heeft de gemeente ook een grote 
potentie om andere en meer duurzame alternatieven 
verder uit te rollen en te promoten:

(1) Het sterke reliëf zorgde ervoor dat de 
fiets lang geen aantrekkelijk alternatief was voor de 
auto. De opmars van de elektrische fiets is echter een 
gamechanger. De elektrische fiets, in zijn verschillende 
vormen, in een interessant alternatief voor woon-
werkverkeer en om de algemene fietscultuur in 
Beersel te versterken. Ook voor korte afstanden 
neemt de Beerselaar amper de fiets. In een context 
van verspreide bebouwing (= Vlaanderen, maar ook 
Beersel) kan de elektrische fiets tot een volwaardig 
duurzaam vervoersalternatief uitgroeien. Dit 
vergt echter ook een goed uitgebouwde, veilige 
fietsinfrastructuur. Vlotte en veilige verbindingen 
met stations, scholen en andere belangrijke en veel 
gebruikte voorzieningen, die de gemeente op een 
ruimere schaal dan de eigen gemeentegrenzen bekijkt, 
is een eerste stap. Anderzijds moet ook voldoende 
aandacht zijn voor de fietsinfrastructuur op het 
openbaar domein. De gemeente moet zorgen voor 
voldoende fietsparkeerplaatsen, zorgen voor laadpalen, 
etc. De mogelijkheid om hun dure fiets vlot en veilig te 
stallen, bv aan de stations, is een belangrijke trigger om 
inwoners sneller voor de fiets te laten kiezen.

(2) De gemeente heeft drie stations op haar 
eigen grondgebied (Beersel, Lot en Huizingen) 
maar ook belangrijke en veelgebruikte stations 
in de buurgemeenten. Het uitbouwen van de 
stationsomgevingen als meer multifunctionele plekken 
en knooppunten van duurzame mobiliteit (mobipunten) 
is belangrijk om optimaal gebruik te maken van de 
grote troef van die vlotte bereikbaarheid per trein. De 
stations kunnen worden gepromoot als groene halte 
of onthaalpoort van het Groene Hart, met gekoppeld 
programma zoals korte keten punten (zie Ambitie 
1). Het ontwikkelingspotentieel is voor alle stations 
verschillend, de uitbouw voor het station van Beersel 
kan minimaal, waar in Lot en Huizingen meer kansen 
zijn om de omgeving multifunctioneel uit te bouwen. 
Het verhogen van de aantrekkelijkheid van alle 
stationsomgevingen is een algemeen aandachtspunt.

Prioriteit 2: Weginrichting en –categorisering 
afstemmen op het gewenst gebruik

Beersel wordt gekenmerkt door verschillende 
holle wegen en een netwerk aan trage wegen. Zoals 
in vele gemeenten is de wegeninrichting van lokale 
wegen type III niet overal aangepast aan het gewenste 
gebruik van die wegen. Nochtans kan een aangepaste 
weginrichting en verkeerscirculatie selectief sturen 
zodat enkel gewenst verkeer en verkeersmodi de 
(lokale) wegen gebruiken. Door de juiste weginrichting 
te hanteren in het Groene Hart van de gemeente, zal 
sluipverkeer en doorgaand verkeer ook daar worden 
geweerd. Dit zal de natuurwaarde en aantrekkelijkheid 
van de groene open ruimte verder versterken en zo een 
van de belangrijkste identiteiten van Beersel verder 
versterken.
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1. Het station promoten als een mobipunt biedt kansen voor nieuwe multifunctionele publieke ruimte. 
referenties: (boven) Dynamo Metal Workshop in  Zurich (Zwitserland) door Phalt Architekten en 
(onder) station en plein van Herstal (België) door MULTIPLE.

2.  'De Stationstapper' stippelt wandelroutes uit van station naar station. Zo wordt de recreatiedruk 
gespreid.  

3. De typerende holle wegen van de gemeente Beersel worden gevrijwaard van doorgaand verkeer en 
sluipverkeer door een juiste weginrichting. (foto: Koen De Rijck)

1. 

2. 

3. 

04. TRANSITIEAGENDA
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beschrijving 
Beersel heeft geen intercommunale 
die de gemeente ondersteunt bij haar 
ruimtelijk beleid. De provincie neemt die 
rol gedeeltelijk op, maar doet dit door 
haar beperkte capaciteit hoofdzakelijk 
op projectbasis. De stedenbouwkundige 
dienst van Beersel staat er daardoor 
alleen voor, in vergelijking met andere 
Vlaamse gemeenten die zich laten 
bijstaan door intercommunales zoals 
Leiedal, Veneco, WVI, … Zoals Beersel 
voor haar politiewerk samenwerkt met de 
gemeenten Halle en Sint-Pieters-Leeuw, 
kan sterkere samenwerking met Halle en 
Sint-Pieters-Leeuw de administratieve 
capaciteit versterken. Samenwerking 
om niet-bestemmingsverkeer en 
zwaar vrachtverkeer langs de meest 
wenselijke routes te sturen kan een 
samenwerkingsverband zijn dat voor 
verschillende gemeenten interessant is 
(Halle, Sint-Pieters-Leeuw, Sint-Gensius-
Rode, ...).

instrument(en) en actor(en)
Samenwerking met verschillende 
buurgemeenten met soortgelijke 
mobiliteitsuitdagingen om een doordacht 
plan op grotere schaal uit te denken.

AC
TIE

Een sterkere 
intergemeentelijke 
samenwerking 
uitbouwen

7.1

DOELSTELLING 7

Proactief deelnemen 
aan bovenlokaal 
mobiliteitsbeleid

beschrijving 
Het strategisch project Zennevallei tracht 

voor de regio antwoord te bieden op 

verschillende uitdagingen. In het project 

wordt een zachte en harde ruggengraat 

geïndenticifieerd. De harde ruggengraat 

verwijst naar de bebouwde ruimte, het 

mobiliteitsnetwerk, de spoorwegen 

en stations en de fietssnelwegen.  De 

mobiliteitsuitdaging van deze zone geldt 

voor de gehele regio. De gemeente Beersel 

maakt deel uit van deze regio en moet actief  

gebruik maken van de resultaten van het 

strategisch project. De visies en acties die 

hierin worden voorgesteld moeten kritisch 

worden bekeken en worden bijgestuurd op 

basis van nieuwe inzichten in de ruimtelijke 

werking van Beersel en de rol van Beersel in 

de grotere regio.

instrument(en) en actor(en)
Samenwerking met de verschillende 
actoren betrokken bij het strategisch 
project Zennevallei

AC
TIE

Kritisch en actief 
omgaan met de 
resultaten van 
strategisch project 
Zennevallei

7.2
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DOELSTELLING 8

Hoogwaardige 
alternatieven bieden 
voor de auto

beschrijving 
Fietsveiligheid en de staat van de 
fietspaden zijn een uitdaging voor de 
gemeente. Het functionele fietsnetwerk 
is vandaag in Beersel beperkt uitgebouwd 
met aangelegde fietssnelweg tussen Lot/
Huizingen en Halle/Brussel. De elektrische 
fiets kan Beersel een volwaardig duurzaam 
transportmiddel bezorgen, dat ook de 
gezondheid en de leefkwaliteit verbetert. 
Een sterk fietsbeleid moet een belangrijke 
beleidsprioriteit worden. Hiervoor zijn o.a. 
volgende acties nodig: (1) Veilige station- 
en schoolfietsroutes met gescheiden 
fietspaden. Ook een performante fietsroute 
tussen Alsemberg en station Sint-
Genesius-Rode is een prioriteit. (actie 
9.1), (2) Voldoende fietsinfrastructuur op 
het openbaar domein, (3) Een campagne 
die Beersel profileert als fietsgemeente en 
nieuwe fietsroutes inhuldigd. Maak van 
2021 het 'Jaar van de (e-)Fiets'. Koppel hier 
ook groepsaankopen aan.

instrument(en) en actor(en)
Fietsberaad, het Vlaams expertisecentrum 
voor fietsverkeer, stelt samen met 
gemeenten fietsactieplannen op maat van 
de gemeente op

Opnemen van verplichte trage ontsluiting 
en/of aanleg fietsinfrastructuur als last bij 
nieuwe ontwikkelingen (via de Bouwcode).

referenties
Fietsactieplan gemeente Waarschoot

Jaar van de Fiets - gemeente Bornem

Gent: 500 euro subsidies voor een 

e-bike bij inbrengen nummerplaat oude 

wagen.

beschrijving 

Langsheen de kanaalzone ter hoogte van 
Lot en Huizingen zijn heel wat bedrijven 
gelegen. Werk samen met de verschillende 
bedrijven of bedrijvenclusters om een 
duurzame mobiliteitsvisie voor deze zone 
te ontwikkelen. Zorg ervoor dat ook de 
kanaalzone een veilige fietsbereikbaarheid 
heeft doormiddel van nieuwe 
fietsinfrastructuur. De aanwezige bedrijven 
kunnen ook helpen bij bijvoorbeeld de 
financiëring van de aanleg van nieuwe 
fietspaden en het promoten van duurzame 
vervoersmiddelen bij hun werknemers.

instrument(en) en actor(en)
Lokale bedrijven, Provincie Vlaams-
Brabant (in het kader van het Strategisch 
Project Zennevallei)

AC
TIE Word een (elektrische) 

fietsgemeente

8.1 quick win  

AC
TIE

Werk samen met 
bedrijven(clusters) voor 
een duurzaam 
mobiliteitsnetwerk

7.3

04. TRANSITIEAGENDA
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beschrijving 
Een functietoekenningsplan zorgt voor 
een slimme inrichting en circulatie van 
'landschapskamers', waardoor enkel 
bestemmingsverkeer met de auto kan 
passeren. Door een functietoekenningsplan 
op te maken voor het Groene Hart kan 
de gemeente ruimte maken voor veilige 
fietsroutes die Beerselaars op dagelijkse 
basis door hun Groene Hart kunnen laten 
fietsen, al dan niet elektrisch ondersteund. 
Het uitbouwen van functionele fietsroutes 
(Actie 8.1) kan grotendeels langs bestaande 
lokale wegen, mits aangepaste inrichting. 
Zo kunnen fietsstraten ingericht worden 
die stations, woonkernen en (middelbare) 
scholen verbinden.

instrument(en) en actor(en)
Stel een functietoekenningsplan op i.s.m. 
VLM (+bijhorende subsidie)

Inrichten van 'fietsstraten' met voorrang 
voor fietsverkeer

referenties
Functietoekenningsplan De Pinte

AC
TIE

Combineer de 
opmaak van een 
functietoekenningsplan 
met routes voor 
dagelijks fietsverkeer 
door het Groene Hart

9.1 quick win  

DOELSTELLING 9

Weginrichting en 
categorisering 
afstemmen op 
gewenst gebruik

beschrijving 
Maak schakelmobiliteit mogelijk door 
infrastructuur voor verschillende 
vervoersmodi uit te bouwen op een 
centraal gelegen punt. Tot en met 2022 zijn 
hiervoor subsidies beschikbaar.
Ondersteun ook deelwagensystemen, 
o.a. door ze een prominente plaats te 
geven in de mobipunten. Afhankelijk van 
de locatie en het succes, vervangt een 
deelwagen 4 tot 15 personenwagens en 
evenveel parkeerplaatsen. Vandaag is er 
in Beersel één deelwagen, terwijl bv Halle 
voluit inzet op deelwagens. De gemeente 
ziet te weinig het potentieel van dit 
systeem als interessante aanvulling in 
het uitbouwen van een alternatief voor de 
personenwagen.

instrument(en) en actor(en)
Mobipunt vzw (www.mobipunt.be)

Een autodeelactieplan opstellen op maat 
van de gemeente i.s.m. Autodelen.net

AC
TIE

Zet in op duurzame 
mobipunten en 
deelwagens

8.2 quick win  
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beschrijving 
Beersel heeft een uitgebouwd trage 
wegennetwerk. Dat is een grote troef in de 
uitbouw van het Groene Hart als identiteit 
van de gemeente. Neem daarom de trage 
wegen, die typisch woonweefsel verbinden 
met open ruimte en openbaar domein, op 
als volwaardige wegcategorie. 
Ga hierbij zo ver dat ook een plan voor 
de ontharding van overtollige wegen in 
het mobiliteitsplan wordt opgenomen. 
Veel verharde wegen zijn overbodig 
of overgedimensioneerd, zeker in het 
buitengebied. Het onderhoud en de 
heraanleg van de wegen weegt zwaar op 
het budget van gemeenten. Breng daarom 
nutteloze en overgedimensioneerde wegen 
in kaart en bekijk waar de ontharding van 
wegen kan zorgen voor extra trage wegen 
of open ruimte.  

instrument(en) en actor(en)
Samenwerking met Trage Wegen vzw 

referenties
Proeftuinen Ontharding: 'Re-Move: waar 

een wil en een plan is, kan een weg 

weg' (Re-st, Trage Wegen, Voorland)

AC
TIE

Neem 'Trage Wegen' en 
'Wegwegen' volwaardig 
op in het nieuwe mobili-
teitsplan

9.2

AC
TIE

Richt het openbaar 
domein in dorpskernen 
in op maat van 
(1) voetgangers en 
(2) fietsers

9.3

beschrijving 
De dorpskernen in Beersel zijn 
voornamelijk op maat van de auto 
ingericht. Het is niet nodig dit helemaal 
om te gooien en centra autovrij te maken, 
maar duidelijke prioriteit voor voetgangers 
en fietsers is wel noodzakelijk. Die keuze 
moet zichtbaar gemaakt worden via 
snelheidsremmende en verkeersturende 
infrastructuur (zoals bloembakken), die 
overtreding van de maximumsnelheid 
van 20 à 30 km/h onmogelijk maakt. 
De inwonerstevredenheid over de 
fietsveiligheid is vandaag zeer laag. 
Centrale pleinen zijn zoveel mogelijk ook 
gebruik- en ontmoetingsruimte en niet 
enkel parking.

referenties
Tuinen van Puurs, Plusoffice

04. TRANSITIEAGENDA



BWMSTR SCAN

90

0 2km

02. 

01. 

4.4  TRANSITIEAGENDA- 
  STRATEGISCHE PROJECTEN



91

Eindrapport Gemeente Beersel

STRATEGISCHE PROJECTEN

AM
BITIE 01

AM
BITIE 02

AM
BITIE 03

01. Verkaveling Schaveys van enclave naar corridor

De verkaveling Schaveys is strategisch gelegen t.o.v. de open ruimte, 
het Groene Hart van Beersel. Omgeven door ecologisch waardevolle 
gebieden vormt de verkaveling een cruciale schakel in het realiseren 
van een ecologische corridor. 
Tegelijk vormt het eenzijdig woningbestand (open en halfopen 
bebouwing) en de renovatienood een uitdaging voor de 
woonkwaliteit in de wijk. Door de lage score op nabijheid is het hier 
echter niet wenselijk om te verdichten. 
Het strategisch project onderzoekt hoe het realiseren van 
ecologische stapstenen langs een buurtnetwerk een hefboom kan 
zijn om het woonaanbod in de wijk te diversifiëren d.m.v. specifieke 
transformatieopgaves in relatie tot het Groene Hart.

× × ×

02. Beleefbaar Beersel 

Beersel vormt als stationsomgeving een tweede strategisch project. 
Het station is een instappunt voor het Groene Hart van Beersel en 
het Zennelandschap. Door een relatief groot aandeel onbebouwde 
percelen in eigendom van overheden, kan Beersel mee initiatief 
nemen om te bouwen aan de recreatieve lus rond het Groen Hart 
en het uitbouwen van een groen buurtnetwerk door de typerende 
historische landschapskamers.
Het strategisch project verbeeldt landschapsontwikkeling en 
duurzame woonontwikkeling die de groene identiteit van Beersel 
beschermt en versterkt. 

× × ×

  De strategische projecten zijn het product van 
ontwerpend onderzoek, als aanvulling op de ambities. 
Eerder dan een inrichtingsplan vormt het de ruimtelijke 
verbeelding van de visie op een twee concrete 
plekken in de gemeente. Op deze twee plekken komen 
verschillende doelstellingen van de transitieagenda 
samen. 
  De hoofdambitie stelt het Groene Hart 
centraal als gedeelde identiteit voor de verschillende, 
omliggende woonwijken van Beersel. 

  De strategische projecten verbeelden 
hoe de woonwijken kunnen meebouwen aan die 
overkoepelende visie. 
  Gezien het meebouwen aan de open ruimte 
specifiek is per woonwijk vormen de strategische 
projecten geen alomvattende oplossing. 
Het uitlichten van een aantal mogelijkheden is 
een eerste stap en vormt het onderwerp van verder 
onderzoek en visievorming door de gemeente.

04. TRANSITIEAGENDA
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VERKAVELING SCHAVEYS 
VAN ENCLAVE NAAR CORRIDOR 

OPGAVE

Verkaveling Schaveys ontleent zijn groene karakter 
aan zijn centrale ligging tussen grootschalige 
landschapsstructuren (met hoge biologische waarde). 
Echter, deze landschappelijke kwaliteiten kunnen we 
vandaag amper in de verkaveling zelf terugvinden. De 
bossen (zichtbaar op de Ferraris) hebben vaak plaats 
moeten maken voor gazon, waardoor de verkaveling 
een enclave in het open landschap vormt en, samen 
met de Alsembergsteenweg, een ecologische barrière. 
Het versnipperen van de open ruimte is niet alleen 
een uitdaging voor de biologische waardering maar 
ook voor de identiteit van de groene woonomgeving, 
de woonkwaliteit en uiteindelijk de waarde van het 
vastgoed. 

De verkaveling kent ook talrijke uitdaging op vlak van 
het woningbestand. De woningen zijn vaak verouderd 
(hoge renovatienood) en zijn niet aantrekkelijk voor 
jonge gezinnen omdat ze vaak te groot en te duur zijn. 
Maar ook voor een oudere bevolking is de woonvorm 
niet aantrekkelijk door de hoeveelheid onderhoud. 
Anderzijds kan de vraag gesteld worden: 'willen we 
hier nieuwe dynamiek?' Binnen de verkaveling is er een 
sterke auto-afhankelijkheid als gevolg van de perifere 
ligging ten opzichte van de woonkern en Alsemberg 
en het ontbreken van sterke mobipunten of sterke 
fietsverbindingen (slechte score op nabijheid). 

KANSEN

Landschapsontwikkeling kan een motor zijn voor het 
wonen en voor het landschap. Enerzijds als hefboom 
om de bottleneck open te werken tussen de centrale 
Meigemheide en de Brabantse wouden tot het 
Zoniënwoud. Binnen de groene corridors wordt ingezet 
op herbossen en versterken van bestaande ecologische 
kwaliteiten. 

En anderzijds kan anders wonen op deze plek ook 
de identiteit van de Beersel versterken met de focus 
op het Groene Hart als gedeelde ruimte. We gaan 
op zoek hoe het wonen in de verkaveling op lange 
termijn ook het Groene Hart mee vorm kan geven. 
Daarbij zien we kansen voor kleiner en dus ook voor 
betaalbaar wonen, waardoor actief wordt ingezet op 
een aanbod voor jonge gezinnen. Het grote aanbod van 
overmaatse eengezinswoningen, kan gediversifieerd 
worden met meergezinswoningen of door nieuwbouw 
eengezinswoningen op kleinere (opgedeelde kavels) met 
meer publiek groen. 

OP SCHAAL VAN DE VERKAVELING 

(1) geïndividualiseerd groen met gebrek aan 
collectief groen. 
(2) Door het ontbreken van voorzieningen is het 
niet aangewezen extra bewoners aan te trekken. 
Vernieuwbouw of nieuwe woonvormen dienen vooral in 
te zetten op het versterken van de groenstructuur. 

BOTTLENECK IN DE BWK KAART: KERKHOFLAAN, ALSEMBERG 

ZICHTEN VANAF DE ALSEMBERGSTEENWEG NAAR DE OPEN 
RUIMTE ALS KWALITEIT.
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BIOLOGISCHE WAARDERINGSKAART 2

(1) verkaveling als enclave in de 
biologische waardevolle elementen 
(2) kansen voor het meebouwen aan 
ecologische corridors 
(3) versterken en herstellen van 
de corridor Brabantse Wouden 
vanaf Hallerbos via Meigemheide 
tot het Zoniënwoud1

11

3

3

2

FERRARISKAART (1771 - 1778)

Alsembergsteenweg als 
historische route door (1) 
de Meigemheide,tussen (2) 
Zennevallei en (3) Zoniënwoud. 
Met doorzichten vanaf de 
Alsembergsteenweg weg naar de 
Meigemheide Oost en West als 
kwaliteiten. 
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KANSENKAART ONBEBOUWDE PERCELEN 

Deze kansenkaart geeft 
mogelijkheden weer om de open 
ruimte te verbinden en robuuster 
te maken, de gemeente meer 
klimaatbestendig te maken

(1) De Kerkhoflaan die naar de 
begraafplaats van Vorst leidt is 
zichtbaar als fysieke barrière 
(rood) in de open ruimte, en 
biedt kansen voor ontharding.
(2) We zien uitdagingen op vlak 
van water door het mogelijks 
overstromingsgevoelig gebied aan 
de rand van de verkaveling.  

1

2

04. TRANSITIEAGENDA
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ECOLOGISCH RECREATIEF NETWERK

(1) Een versterkt recreatief netwerk verbindt de 
omliggende waardevolle landschappen met elkaar als 
één geheel d.m.v. ecologische corridors. De verkaveling 
Schaveys die vandaag een enclave vormt in de BWK-
kaart wordt zo 'opengebroken'. En de woonwijken 
worden verbonden met de recreactieve lus rond het 
Groene Hart van Beersel (ambitie 1). 

(2) Woonstraten waar het versterkt recreatief netwerk 
doorloopt, bieden kansen voor de herprofilering van 
die straten. Rioleringswerken die in het noordelijk deel 
van de wijk gepland zijn (door de VMM), kunnen hier 
een scharniermoment zijn. Vandaag hebben de straten 
in de wijk heel verschillende voetpadverhardingen, 
met weinig samenhang als gevolg. De inrichting van 
woonerven geeft plaats aan water en vergroening en kan 
een eenheid maken in het straatbeeld.

3 ECOLOGISCHE CORRIDORS 

Waar het recreatief netwerk kruist met de 
Alsembergsteenweg ontstaan 3 ecologische corridors, 
en 3 bijzondere groene publieke plekken: 

(3) De eerste ecologische corridor maakt een toegang 
tot het natuur- en parkgebied Dwersbos voor Beersel en 
voor Linkebeek. Het recreatief loopt vervolgens verder 
in Park Schaveys. 

(4) De bushalte Beersel 'Parasol' vormt een schakelpunt 
tussen wijk en wandelnetwerk. Het inrichten van het 
onbebouwd perceel tegenover de Koreaanse Kerk maakt 
van de ecologische corridor een publiek plekje met 
doorzichten naar het Groene Hart en een toegang naar 
de wijk Schaveys.

(5) Bij de derde ecologische corridor komen een heel 
aantal recreatieve verbindingen samen. De ontharding 
van de Kerkhoflaan vormt een cruciale stap in het 
maken van deze ecologische corridor. De aanwezige 
bedrijvigheid op het driehoekig perceel in de oksel van 
deze trajecten biedt momenteel weinig beeldkwaliteit 
voor het binnenrijden van de dorpskern van Alsemberg. 
Het introduceren van een wadi kan een antwoord bieden 
aan de overstrominggevoeligheid en een doorzichten 
geven naar het Groene Hart. 

ECOLOGISCH BUURTNETWERK 

(6) Een fijnmazig buurtnetwerk verbindt op kleinere 
schaal ecologische stapstenen en takt aan op het 
versterkt recreatief netwerk. Deze publieke doorsteken 
langs private kavels geeft de omwonende de kans 
om door het groen te wandelen voor korte dagelijkse 
verplaatsingen. (cfr. ambitie 2; inzetten op hagen in 
plaats van dodelijke afscheiding door heras- en andere 
hekkens bv. het kiezen van de egel als koestersoort voor 
de wijk.)

(7) De ecologische stapstenen kunnen gerealiseerd 
worden door de versnipperde (individuele) 
binnengebieden van de bouwblokken te bundelen. 
De woningen in de verkaveling hebben vaak 
grote diepe percelen. Deze tuinen vragen veel 
onderhoud. Op initiatief van de omwonenden kan het 
geïndividualiseerd groen gebundeld worden, en het 
beheer collectief georganiseerd worden. 

(8) Ook het herbossen van onbebouwde kavels binnen 
de verkaveling maakt ecologische stapstenen langs het 
recreatief netwerk.  

(9) De contactpunten tussen wijk en landschap vormen 
plekken voor ontmoeting. Waar het pad toekomt 
en zicht is op het open landschap, kan een bank of 
een fietsenrek een betekenisvolle plek maken voor 
wandelaar/recreant en bewoner. 

RAFELRAND

(10) Kavels waar een aantal recreatieve trajecten 
samenkomen zijn strategisch, en dienen actief 
ontwikkeld te worden als ecologische stapstenen. 
Hier dient de gemeente zelf de regie te voeren. Door 
het samennemen van enkele kavels en een compacte 
woonvorm kan ruimte gemaakt worden voor publiek 
domein, groen en water langs de doorsteek. 
 
(11) Onbebouwde percelen aan de rafelrand kunnen 
op hun manier een aanleiding zijn om doorsteken 
binnen de wijk verder uit te bouwen. Door aanpalende 
percelen met aftandse bebouwing in één geïntegreerd 
project te herontwikkelen in een compacte woonvorm 
kunnen zichten en doorsteken naar het achterliggend 
open landschap gemaakt worden. (zie ontwerpbeeld 
Bloemendal). 

VERKAVELING SCHAVEYS 
VAN ENCLAVE NAAR CORRIDOR 
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natuurgebied recreatieve lus rond het Groene Hart 

contactpunt wijk - landschap

bos

bestaande fiets- en wandelpaden 

herprofilering als woonerf  

biologisch waardevol (BWK) doorwaadbaarheid vanuit de 

verkaveling naar het Groene Hart

ecologische corridor met groene 

publiek ruimte 

fijnmazig ecologisch buurtnetwerk 

transformatieopgave rafelrand 

met wijkdoorsteek 

luchtig lint met zichten naar het 

Groene Hart 

1

overstromingsgevoelig

3

4

5

11

2
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1

1

collectieve binnengebieden 

- als ecologische stapstenen 

bebossen van leegstaande percelen - 

als ecologische stapstenen 

6
7

8

9

10
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REFERENTIE WOONPARKEN 
Wondelgem als casestudy voor verdicht wonen 
Bovenbouw-Orientes-Labo S

Goed gelegen oude verkavelingen:nieuwe woonmodellen 
bieden kansen voor voor gecombineerde verdichting, 
vergroening, renovatie, ...

REFERENTIE WOONPARKEN 
Toolkit Woonparken, Bebouw Perifeer landschap 
Provincie Antwerpen_BUUR  

(1) Herstructureren van bestaande bebouwde percelen 
(2) Onbebouwde percelen behouden hun 
bouwmogelijkheden (geen planschade) maar ipv 
de klassieke verkaveling in loten worden de 
bouwmogelijkheden compact ingevuld zodat de rest 
van het perceel groen kan blijven. 

REFERENTIE HERPROFILERING WOONERF 
Google Maps Sint-Martens-Latem 

Waar het recreatief netwerk door de wijk loopt 
worden deze straten een soort mini ecologische 
corridors. Door bijvoorbeeld hoge wilde grassen 
op huidige voetpaden en woonerfstraten waar 
voetgangers, fietsers en auto's samen leven, kunnen 
de bestaande wegen geherprofileerd worden. 
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ONTWERPBEELD BLOEMENDAL, VERKAVELING SCHAVEYS 
(1) Publieke doorsteek doorheen het bouwblok als kwaliteit voor dagelijkse 
verplaatsingen van de bewoners, te voet of met de fiets. 
(2) Het inrichten van voortuinen als speelruigte , maakt ecologische 
meerwaarde. 
(3) Het afstemmen van de doorsteken op elkaar maakt een netwerk van trage 
wegen.
(4) Compacte woonvorm genereert zichten naar het achterliggend open landschap. 

1

4

3
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BELEEFBAAR BEERSEL 

OPGAVE

Beersel is historisch gegroeid op de flank van de 
Zennevallei. De grote landschapskamers die vaak al 
leesbaar zijn op de Ferrariskaart vormen door hun 
groene binnengebieden een enorme leefkwaliteit voor 
de Beerselaar. 

Echter, de onbebouwde percelen aan de rand 
vormen een risico om de zichten naar deze groene 
binnengebieden op termijn vol te bouwen. En ook 
de twee woonuitbreidingsgebieden (gelegen in 
binnengebieden), staan onder druk van nieuwe 
woonontwikkeling. 

KANSEN

Deze ontwikkelingskansen vormen een hefboom 
voor landschapsontwikkeling en duurzame 
woonontwikkeling die de groene identiteit van Beersel 
versterkt. Het station van Beersel en het levendig 
handelsapparaat van Beersel vormen kansen voor 
duurzame woonontwikkeling. 

Anderzijds biedt het station van Beersel als groene 
halte kansen voor de uitbouwen van een netwerk 
aan trage wegen startende vanaf het station dat de 
binnengebieden dooradert. Voor de bewoner kan dit een 
kwaliteitsvolle route van huis naar station vormen en 
voor de recreant het begin van een recreatief netwerk 
van station naar het groene hart. 

HISTORISCHE LANDSCHAPSKAMERS ALS IDENTITEIT EN 
KWALITEIT VANDAAG 
De landschapskamers die Beersel vandaag typeren zijn 
al zichtbaar op de Ferrariskaart (1771 - 1778). 

UITDAGINGEN VOOR HET BEHOUD VAN DE OPEN KARAKTER 
o.b.v. bestemmingen opgenomen in het gewestplan:  
(1) de juridisch bestemming van de rand van de 
kamer als woongebied vormt een uitdaging. Als hier 
percelen vrijkomen of onbebouwd zijn, kunnen de 
doorzichten naar het groene binnengebied volgebouwd 
worden. 
(2) woonuitbreidingsgebied beslaat het volledige 
binnengebied. 

1
2
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04. TRANSITIEAGENDA

HOE WORDT ER VANDAAG AAN DE RAND GEBOUWD?
(1) Recente ontwikkeling zonder relatie met de 
achterliggend groene binnengebieden, noch voor de 
bewoner (rommelige achterkanten), noch voor de 
passant (bebouwing als muur voor doorzichten). 
(2) vrijstaande percelen die antwoorden vragen voor 
kwalitatieve ontwikkeling in relatie met de open 
ruimte. 

1

2

1

HET KASTEEL VAN BEERSEL ALS SCHAKEL 
Binnen het strategisch project Zennevallei (rond de 
Zennebeemden) wordt het kasteel van Beersel naar 
voor geschoven als instappunt voor het Zennepad. 

2

RELIËF ALS IDENTITEIT VAN TWEE DORPSASSEN 
(1) trage belevingsvolle as doorheen de reliëfrand 
(2) dorpsas op de rug van de reliëfrand   

1

2
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GROENE HALTE ALS ONTHAALPOORT 

(1) Het station van Beersel vormt als groene halte een 
instappunt of onthaalpoort voor het landschap van 
de Zennevallei (ten noorden) en het Groene Hart (ten 
zuiden). 

(2) Ten noorden van het station wordt de parking van 
het kasteel vergroend. Een luifel met fietsenstalling (ook 
voor elektrische fietsen) en kluisjes, maakt publieke 
ruimte (cfr. de 'verpozingsruimte' uit strategische 
project Zennevallei) en vormt het instappunt voor de 
verschillende recreatieve routes (o.a. Zenneroute langs 
de Zennebeemden). 

(3) Aan de groene halte ontstaan ook kansen 
voor een landschappelijke interpretatie van 'de 
stationsomgeving'. Door een aantal individuele kavels 
samen te nemen, wordt ingezet op meer compacte 
woonvormen die zich richten naar het groen.

DOORWAADBARE GROENE LANDSCHAPSKAMERS 

(4) Vanaf het station tot het Groene Hart dooradert een 
buurtnetwerk de landschapskamers (natuurgebied op 
gewestplan). Samen vormen ze een transparante groene 
ruimte voor de trage weggebruiker, die opgeladen wordt 
door recreatieve trekpleisters vb. een kriekenboomgaard 
(zie Ontwerpbeeld Sanatoriumstraat, Beersel). 

(5) Onbebouwde percelen in eigendom van de gemeente 
Beersel vormen een hefboom om het groen karakter 
van de landschapskamers te bewaken. Het bebossen van 
deze kavels maakt ecologische winsten en verhoogt de 
beleving langs het buurtnetwerk.

GROENE DORPSASSEN 

Twee recreatieve trajecten die door het woonweefsel 
van Beersel lopen hebben een structurerende betekenis: 
de groene dorpsassen. 

(6) De eerste groene dorpsas verbindt een aantal 
bestaande recreatieve trajecten dwars door de 
reliëfrand. Door het wisselend reliëf werd hier historisch 
niet gebouwd (open ruimte) en in de lagergelegen zones 
is soms water zichtbaar, wat beide bijdraagt tot de 
beleving langs deze route. Het aaneengesloten netwerk 
vormt een traag alternatief voor de Laarheidestraat.

(7) De Laarheidestraat wordt getransformeerd tot een 
groene dorpsas. De historische dorpsas van Beersel 
bestaat uit aaneengesloten bebouwing bovenop 
de reliëfrand. Het lint werd op het gewestplan als 
woongebied ingekleurd, en dreigt door (nieuwe) 
woonontwikkeling dicht te slibben. Door onbebouwde 
percelen open te laten wordt de historische dorpsas 
een luchtig groen lint. De doorzichten naar de groene 
lanschapskamers dragen bij tot de beleving van wie 
Beersel binnenrijdt. 

(8) Langs de dorpsas ontstaan kansen voor woonopgaves 
die het netwerk aan trage wegen en de zichten naar het 
achterliggend groen versterken. Inzetten op typologieën 
die een voorkant maken aan de landschapskamers. 
Het hoekperceel naar Brouwerij Oud Beersel, waar 
een aantal recreatieve routes samenkomen is hier een 
voorbeeld van.

GROENE KNOOPPUNTEN

(10) Waar de groene dorpsas Laarheidestraat kruist 
met de Loofstraat onstaan kansen voor een groen 
knooppunt. Het punt is strategisch gelegen tussen 
een aantal onbebouwde percelen ten zuiden en 
natuurgebied ten noorden. Vandaag is het kruispunt 
overmaats gedimensioneerd met te veel verharding. 
Door enkel de oostelijke tak te behouden kan de 
westelijke arm opengebroken en vergroend worden. Het 
versmallen van het doorgaande dorpslint 'doorbreekt' 
het lint en verhoogt het groen karakter van het lint.

(9) Waar zachte recreatie, wonen en landschap 
samenkomt zien we een strategische locatie voor de 
transformatie van het woningbestand.  Een compacte 
woonvorm aan de rand van de landschapskamer 
vrijwaart het groene binnengebied (aangeduid als 
woonuitbreidingsgebied op het gewestplan) van nieuwe 
ontwikkeling. Het dwars oriënteren biedt kansen 
voor nieuwe trage wegen en doorzichten vanaf de 
Laarheidestraat naar het achterliggend groen. En het 
samennemen van onbebouwde percelen creëert kansen 
om bebouwing compact te organiseren en collectief te 
ontwikkelen (via een projectontwikkelaar).

BELEEFBAAR BEERSEL 
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natuurgebied groene dorpsassen 

biologisch waardevol (BWK)

bestaande wandel- en fietspaden 

groene halte/ onthaalpoort 

recreatieve trekpleister 

bos 

04. TRANSITIEAGENDA

strategische plek voor nieuwe woon-

vorm i.f.v. koppeling wandelnetwerk

luifel als publieke plek 

met fietsenparking 

overstromingsgevoelig

recreatieve lus rond het 

Groene Hart

buurtnetwerk ifv doorwaadbare 

binnengebieden 

bebossen van onbebouwde percelen 

patrimonium gemeente Beersel 

1

2

3

6

7

10

8

4

7

8

11

5

5

niet te ontwikkelen 

woonuitbreidingsgebied 
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REFERENTIE CENTRALE KEMPEN  
boven: standaardlanschap 
onder: gesimuleerd agroforesty-landschap klimaatadaptieve 
teelttechniek die het landschap versterkt. 

REFERENTIE VERGROENEN EN VERLUCHTEN 
Het masterplan Schorvoort Turnhout onderzoekt hoe 
een verouderde verkaveling kan getransformeerd 
worden door de dichtheid en diversiteit op te 
voeren in drie verschillende plekken. Deze drie 
nieuwe landschapsprojecten worden verbonden door 
een netwerk van trage wegen, Turnhout (TRANS-
Architecten). 
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ONTWERPBEELD SANATORIUMSTRAAT, BEERSEL   
(1) trage weg slingert door het binnengebied van het bouwblok
(2) een kleine verdichtingsopgave dwars oriënteren geeft doorzichten vanaf de 
straat naar het achterliggende groen 
(3) agroforestry, met kriekenboomgaard verhoogt de recreatieve 
aantrekkingskracht en vormt een meerwaarde voor de buurt 

1
2

3
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4.5 AANBEVELINGEN HOGERE OVERHEID

VLAAMS GEWEST

 Het uitwerken van een consequent 
Vlaams open ruimte beleid, waarbij de wetgeving ook 
de ambities uit het BRV onderschrijft. De basisrechten 
zonevreemde woningen uit de VCRO en het BVR 
Zonevreemde functiewijzigingen laten verrommeling, 
verpaarding en vertuining van de open ruimte toe en 
werken dit in de hand. Ze versterken de speculatie 
in de open ruimte (bv. voor landbouwgrond) en 
kunnen op termijn nefast zijn voor de leefbaarheid 
van dorpskernen in het buitengebied. Deze Vlaamse 
wetgeving maakt het voor gemeenten zeer moeilijk om 
een open ruimte beleid te voeren. Het vraagt van hen 
ook veel politieke moed om een kader te ontwikkelen 
dat strenger is op het vlak van bv. functiewijzigingen. 
Kan de Vlaamse overheid dit van de gemeenten 
verwachten? En moet zij niet eerst en vooral in eigen 
boezem kijken?

 Voor het schrappen van 
woonreservegebieden is een duidelijk Vlaams kader 
nodig. De meeste gemeenten zijn, ondanks verdwijnen 
van het platteland of negatieve woontaakstelling, 
niet geneigd om hun woonuitbreidingsgebieden te 
schrappen. In Beersel is de situatie echter anders: 
hier bevriest de gemeente de ontwikkeling door de 
‘Zaak van de Wegen’ in te roepen (goedgekeurd door 
gemeenteraad). Gemeenten zoals Beersel zouden 
hiervoor beloond moeten worden, door het planproces 
en de planschade bij het definitief schrappen van 
die woonreservegebieden van de gemeente over te 
nemen. Het ontwerpdecreet woonreservegebieden 
komt aan deze verzuchtingen tegemoet, maar wacht 
op goedkeuring. Het instrumentendecreet dreigt 
het schrappen van overtollig woonreservegebied 
onbetaalbaar te maken. Vlaanderen moet hierin haar 
rekening maken en haar verantwoordelijkheid nemen. 

 In beeld brengen van de investerings- 
en onderhoudskosten van verspreid wonen voor lokale 
gemeenten. Een overzicht van het financieel plaatje 
van de (verborgen) kost van geïsoleerde woningen, 
woonlinten e.d., maar ook van greenfieldontwikkelingen 
kan een krachtig argument zijn om gemeenten het 
geweer van schouder te doen veranderen en voor 
kernversterking en -verdichting te kiezen. (zie ook 
VITO-studie in opdracht van Departement Omgeving 
‘De kosten van urban sprawl in Vlaanderen’)

 Ontwikkelen van wetgeving én 
instrumenten die de impact van industriële landbouw 
op het ecosysteem verminderen en die landbouwers 
belonen voor het leveren van ecosysteemdiensten. 
Als we de klimaatdoelstellingen en ambities uit het 
BRV willen halen, is sterkere integratie van natuur-, 
klimaat- en landschapsdoelstellingen in de agrarische 
bedrijfsvoering noodzakelijk. Daarvoor zijn structurele 
verdienmodellen nodig die de landbouwer belonen 
voor geleverde ecosysteemdiensten, zoals blauwe 
klimaatdiensten (zie Pilootprojecten Productief 
Landschap) of boerennatuur (zie www.boerennatuur.nl).

 Gebruik de instrumenten van de 
landinrichtingskoffer om op grote schaal typerende 
landschapskwaliteiten te beschermen. Beersel heeft 
bijvoorbeeld een rijk patrimonium aan holle wegen 
waarvan de eigendomsstructuur sterk versnipperd is, 
wat onderhoud en ecologisch beheer bemoeilijkt. VLM 
mag zich minder terughoudend opstellen en als een 
sterk publiek ondernemer optreden. 

 Veel gemeenten worden met 
gelijkaardige problematieken geconfronteerd en zoeken 
elk op zich naar strategieën om hier mee om te gaan. 
Dit vraagt vaak veel van hen en zou efficiënter kunnen 
door de opgebouwde expertise onder elkaar te delen. 
Een forum of atrium voor uitwisseling kan gemeenten 
helpen om van elkaar te leren en niet elk op zich het 
warm water uit te vinden. Hieruit kunnen ook lerende 
netwerken en intergemeentelijke samenwerking 
ontstaan waarbij de verschillende GSA’s elk een 
expertise opbouwen en elkaar daarin ondersteunen. 
Terugkerende problematieken zijn o.a.: 

o Schrappen of bevriezen van woonreservegebied;
o (Zwaar) verkeer weren uit dorpskernen;
o Een beleidskader voor appartementisering en 

het verdichten van strategisch gelegen verkavelingen;
o Transformeren en verluchten van slecht gelegen 

verkavelingen;
o Ongewenste ontwikkelingen in de open ruimte 

tegengaan en een sturend open ruimte beleid voeren;
o Structurele strategieën (en verdienmodellen) 

voor ontharding;
o Innovatieve woonvormen faciliteren, stimuleren 

of opleggen.
o Onderhandelingsstedenbouw als strategie 

voor een sturend ruimtelijk beleid. Van projectniveau 
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tot bovenlokaal niveau (t.e.m. Verhandelbare 
Ontwikkelingsrechten).

 De regie opnemen in een herverdeling 
van landbouwgronden van de OCMW’s (en de 
Kerkfabriek). Bijna alle OCMW’s hebben een historisch 
patrimonium aan landbouwgronden, die ze in de loop 
van de 19de en 20ste eeuw via schenkingen opbouwden. 
Dit patrimonium ligt als een lappendeken verspreid 
over Vlaanderen. In Beersel is heel wat natuur- en 
landbouwgrond (en oude hoeves) in handen van 
OCMW Brussel. Tot voor kort gingen de gemeenten en 
OCMW’s passief om met de gronden die grotendeels 
in pacht zijn, maar door de stijgende vastgoedprijzen 
– ook van landbouwgrond – wordt meer en meer 
grond verkocht, voornamelijk de grond buiten de 
eigen gemeentegrenzen. Dit is problematisch op 
verschillenden vlakken:

(1) gemeenten en OCMW’s doen mee aan 
speculatie op landbouwgrond, waardoor de prijzen van 
die grond onbetaalbaar worden voor landbouwers; 

(2) Gemeenten en OCMW’s zorgen voor 
verstedelijking van het platteland buiten de eigen 
gemeentegrenzen, op het gebied van een andere 
overheid;

(3) Verkoop van patrimonium verkleint de kracht 
van de overheid om een sturend beleid te voeren.

Een ruil en herverdeling van OCMW-
landbouwgronden, waarbij de grond zoveel mogelijk 
in handen komt van de lokale gemeente, is een 
oplossing. Die herverdeling moet gekoppeld zijn aan de 
voorwaarden van professioneel landbouwgebruik en een 
duurzaam landbouwbeleid geregisseerd door de lokale/
regionale overheid.

PROVINCIE VLAAMS-BRABANT

 Ga bij ruimtelijke visievorming 
en planprocessen pro-actief het gesprek aan met 
gemeenten zoals Beersel. Door een zekere drempelvrees 
en een klein calimerocomplex bij de gemeente en de 
schotten tussen de verschillende overheden, ontstaan 
nutteloze misverstanden en onterechte frustraties over 
welbedoelde plannen en projecten van de provincie. 
Een betere samenwerking met de provincie biedt 
de gemeente ondersteuning en knowhow om een 
sterker ruimtelijk beleid te voeren. Omgekeerd heeft 
de provincie alle baat om lokale voeling en knowhow 
toe te voegen, om top-down planning te vermijden. 
Blijf dus op regelmatige basis overleg voeren met de 
gemeenten, wijs hen hierbij indien nodig op hun eigen 
verantwoordelijkheden en maak hen duidelijk wat ze 
hierbij te winnen hebben.

 Bij de opmaak van deze 
bouwmeesterscan sprak de provincie de ambitie uit 
om in de nabije toekomst gemeenten te begeleiden 
bij de opmaak van een RUP Afbakening, samen met 
een nieuwe stedenbouwkundige verordening (of 
bouwcode) - zie Actie 4.2. Neem Beersel op als een 
van de pionierende gemeenten. De gemeente Beersel 
toonde hier tijdens het proces van de bouwmeesterscan 
sterke interesse in en bij gebrek aan sterk gemeentelijk 
instrumentarium is zo'n RUP voor Beersel prioritair.

04. TRANSITIEAGENDA
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5.1 METHODOLOGISCHE NOTA | 
NIGHTINGALE ROSE DIAGRAM EN  
GEMEENTEFICHE

VISUALISERING DIAGRAM

Voor de visualisering van het Nightingale Rose diagram 
is voor elke indicator een ranking genomen van de 308 
Vlaamse gemeentes. Voor een aantal parameters is met 
een omgekeerde ranking gewerkt. Reden hiervoor is 
de leesbaarheid van het diagram. Waarden meer naar 
buiten op de ring stellen de ‘meer gunstige waarde’ in 
ranking voor, meer naar binnen de ‘minder gunstige 
waarde’. De gescande gemeente wordt afgebeeld in het 
diagram, in vergelijking met het gemiddelde van de type 
gemeente uit de Vrind-classificatie. Een groene kleur in 
de buitenschil voor een bepaalde indicator wijst dus op 
een waarde die gunstiger is voor de gemeente dan het 
gemiddelde voor gelijkaardige type gemeentes. 

METADATA

Type gemeente
De opdeling in type gemeentes is gemaakt op basis 
van de Vrind-classificatie. De Vrind-classificatie is 
een ruimtelijke indeling op basis van het Ruimtelijk 
Structuurplan Vlaanderen met opsplitsing van het bui-
tengebied op basis van het Strategisch Plan Ruimtelijke 
Economie waarbij het ruraal overgangsgebied en het 
ruraal gebied als platteland wordt geclassificeerd 
(VRIND2004-2005).

Aantal inwoners (2018) 
Bron: Statbel, 2018

Ruimtelijk rendement voor het wonen:  
aantal inwoners per hectare in kadastrale 
woon gebieden (2017)
Bron: Statbel, kadaster
De kadastrale woongebieden zijn percelen voor appar-
tementen, buildings en huizen en hoeves. Dit zijn dus 
percelen waarop een woning staat. 

Percentage doorlatende oppervlakte (2012)
Bron: gemeentemonitor 2012, AIV
Bodemafdekking of bodemafdichting wordt uitgedrukt 
als de oppervlakte waarvan de aard en/of toestand van 
het bodemoppervlak gewijzigd is door het aanbren-
gen van artificiële, (semi-) ondoorlaatbare materialen 
waardoor essentiële ecosysteemfuncties van de bodem 
verloren gaan.  De doorlatende oppervlakte is de ge-
meenteoppervlakte verminderd met de bodemafdekking 
of bodemafdichting

Percentage appartementen, halfopen bebouwing 
en gesloten bebouwing (2017)
Bron: Statbel, kadastrale statistiek van het gebouwen-
park.
Dit is het aandeel appartementen, halfopen bebouwing 
en gesloten bebouwing op de woongebouwen.

Aantal m² open ruimte per inwoner (2017)
Bron: Statbel
Dit is de oppervlakte kadastrale oppervlakte onbebouw-
de percelen per inwoner.
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Percentage inwoners dat toegang heeft tot wijk-
groen binnen 800m (2013)
Bron: gemeentemonitor 2013

Percentage van de oppervlakte biologisch waar-
devol groen (2018)
Bron: biologische waarderingskaart 2018
Dit is de totale oppervlakte biologisch waardevolle en 
zeer waardevolle natuur op de totale oppervlakte van de 
gemeente.

Openbaar vervoer voor school en werkverkeer (%) 
(2017)
Bron: survey gemeentemonitor 2017, SV/ABB
Modale verdeling naar dominant vervoermiddel voor 
verplaatsingen tussen woonplaats en school/werk, in %. 

Fietsgebruik voor school en werkverkeer (%) 
(2017)
Bron: survey gemeentemonitor 2017, SV/ABB
Modale verdeling naar dominant vervoermiddel voor 
verplaatsingen tussen woonplaats en school/werk, in %. 

Voetgangers voor school en werkverkeer (%) 
(2017)
Bron: survey gemeentemonitor 2017, SV/ABB
Modale verdeling naar dominant vervoermiddel voor 
verplaatsingen tussen woonplaats en school/werk, in %. 

Evolutie ruimtelijk rendement (inwoners per 
hectare in kadastrale woongebieden in 2011-
2017)
Bron: Statbel, kadaster
Dit is de groei in het ruimtelijke rendement tussen 2011 
en 2017. In de meeste gemeenten is dit negatief.

Groei van het aandeel appartementen, halfopen 
bebouwing en gesloten bebouwing in het totale 
woningaanbod (2017-2011)
Bron: Statbel, kadastrale statistiek van het gebouwen-
park.

CO2emissie voor verwarming en elektriciteit  
per huishouden 2016 (ton/huishouden) (omgekeer-
de  ranking)
Bron: provincie in cijfers 

CO2emissie particulier en openbaar voor trans-
port en vervoer, 2016  (ton/huishouden)  
(omgekeerde ranking)
Bron: Vito

Pv-installaties < 10 kW (Vermogen in kW per 
huishouden), 2016
Bron: provincie in cijfers 
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5.2 ZOOMS GISPROTOCOL

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

hoofdhalte 

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
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2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
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gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
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Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 
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aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.
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2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 
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detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
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2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
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aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
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panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
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worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 
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en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.
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aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 
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de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
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gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
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Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

gebouw met 1 bouwlaag onbebouwd perceel

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra PV panelen

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

beschermd monument

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

vastgesteld bouwkundig erfgoed

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

woonuitbreidingsgebied

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

eigendom overheid recht van voorkoop

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

eigendom overheid recht van voorkoop

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 
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BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

woonuitbreidingsgebied

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

eigendom overheid recht van voorkoop

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

eigendom overheid recht van voorkoop

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

zeer waardevolle natuur

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

lintbebouwing

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

(mogelijk) overstromingsgevoelig signaalgebied

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

niet gezuiverde uitlaat

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

verontreinigde waterloop

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

erfontsluitingswegen verharde oppervlaktes  > 2000m²

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

erfontsluitingswegen verharde oppervlaktes  > 2000m²

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

grootschalige windenergie
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BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

hoofdhalte 

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

bereikbaarheid
hoofdhalte

400m

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

5 min wandelafstand regionale voorzieningen buiten cluster

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

voorzieningencluster

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

< 20% perceel bebouwd

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

gebouw met 1 bouwlaag onbebouwd perceel

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

gebouw met 1 bouwlaag onbebouwd perceel

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra PV panelen

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

beschermd monument

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

vastgesteld bouwkundig erfgoed

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

woonuitbreidingsgebied

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

eigendom overheid recht van voorkoop

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

eigendom overheid recht van voorkoop

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 
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BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

woonuitbreidingsgebied

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

eigendom overheid recht van voorkoop

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

eigendom overheid recht van voorkoop

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

zeer waardevolle natuur

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

lintbebouwing

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

(mogelijk) overstromingsgevoelig signaalgebied

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

niet gezuiverde uitlaat

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

verontreinigde waterloop

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

erfontsluitingswegen verharde oppervlaktes  > 2000m²

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

erfontsluitingswegen verharde oppervlaktes  > 2000m²

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

grootschalige windenergie

ALSEMBERG

KANSENKAART ONBEBOUWDE RUIMTE

05. BIJLAGEN



BWMSTR SCAN

114
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KANSENKAART BEBOUWDE RUIMTE 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

hoofdhalte 

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

bereikbaarheid
hoofdhalte

400m

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

5 min wandelafstand regionale voorzieningen buiten cluster

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

voorzieningencluster

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

< 20% perceel bebouwd

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

gebouw met 1 bouwlaag onbebouwd perceel

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

gebouw met 1 bouwlaag onbebouwd perceel

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra PV panelen

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

beschermd monument

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

vastgesteld bouwkundig erfgoed

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

woonuitbreidingsgebied

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

eigendom overheid recht van voorkoop

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

eigendom overheid recht van voorkoop

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 
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BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

woonuitbreidingsgebied

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

eigendom overheid recht van voorkoop

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

eigendom overheid recht van voorkoop

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

zeer waardevolle natuur

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

lintbebouwing

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

(mogelijk) overstromingsgevoelig signaalgebied

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

niet gezuiverde uitlaat

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

verontreinigde waterloop

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

erfontsluitingswegen verharde oppervlaktes  > 2000m²

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

erfontsluitingswegen verharde oppervlaktes  > 2000m²

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

grootschalige windenergie
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KANSENKAART BEBOUWDE RUIMTE 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

hoofdhalte 

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 
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2. KANSENKAART
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te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 
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detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
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panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 
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de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

voorzieningencluster

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

< 20% perceel bebouwd

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

gebouw met 1 bouwlaag onbebouwd perceel

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

gebouw met 1 bouwlaag onbebouwd perceel

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra PV panelen

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

beschermd monument

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

vastgesteld bouwkundig erfgoed

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

woonuitbreidingsgebied

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

eigendom overheid recht van voorkoop

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

eigendom overheid recht van voorkoop

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 
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BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

woonuitbreidingsgebied

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

eigendom overheid recht van voorkoop

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

eigendom overheid recht van voorkoop

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

zeer waardevolle natuur

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

lintbebouwing

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

(mogelijk) overstromingsgevoelig signaalgebied

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

niet gezuiverde uitlaat

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

verontreinigde waterloop

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

erfontsluitingswegen verharde oppervlaktes  > 2000m²

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

erfontsluitingswegen verharde oppervlaktes  > 2000m²

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

grootschalige windenergie
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HUIZINGEN

KANSENKAART BEBOUWDE RUIMTE 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

hoofdhalte 

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

bereikbaarheid
hoofdhalte

400m

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

5 min wandelafstand regionale voorzieningen buiten cluster

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

voorzieningencluster

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

< 20% perceel bebouwd

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

gebouw met 1 bouwlaag onbebouwd perceel

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

gebouw met 1 bouwlaag onbebouwd perceel

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra PV panelen

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

beschermd monument

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

vastgesteld bouwkundig erfgoed

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

woonuitbreidingsgebied

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

eigendom overheid recht van voorkoop

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

eigendom overheid recht van voorkoop

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 
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BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

woonuitbreidingsgebied

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 
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1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.
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2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 
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1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.
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om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

verontreinigde waterloop

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

erfontsluitingswegen verharde oppervlaktes  > 2000m²

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

erfontsluitingswegen verharde oppervlaktes  > 2000m²

3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.

grootschalige windenergie

HUIZINGEN

KANSENKAART ONBEBOUWDE RUIMTE



BWMSTR SCAN

120

LOT

KANSENKAART BEBOUWDE RUIMTE 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.
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2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
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zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 
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noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

bereikbaarheid
hoofdhalte

400m

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

5 min wandelafstand regionale voorzieningen buiten cluster

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

voorzieningencluster

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

< 20% perceel bebouwd

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

gebouw met 1 bouwlaag onbebouwd perceel

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

gebouw met 1 bouwlaag onbebouwd perceel

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra PV panelen

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

beschermd monument

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

vastgesteld bouwkundig erfgoed

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

woonuitbreidingsgebied

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

eigendom overheid recht van voorkoop

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 

BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.

B C
buitenschoolse opvang culturele centra

eigendom overheid recht van voorkoop

2. KANSENKAART

Deze kansenkaart toont de ontwikkelingskansen 
aan ifv van het verduurzamen van dagdagelijkse 
verplaatsingen en verhogen van levenskwaliteit in de 
kernen. De ontwikkelingskansen nabij vervoersknopen 
wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 
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BEBOUWDE RUIMTE

1. FEITELIJKE KAART

Deze kaart geeft het functioneren van 
de bebouwde ruimte weer aan de hand van de 
woningdichtheid, het bestaande netwerk openbaar 

gemotoriseerd vervoer en voorzieningen op lokale 
en regionale schaal. De netto woningdichtheid wordt 
bepaald door het aantal adressen in een afgebakende 
wijk met gerealiseerde woningen te projecteren. 
Daarboven wordt het grootschalig referentiebestand 
en de te onderzoeken woonuitbreidingsgebieden uit de 
Atlas van woonuitbreidingsgebieden geplaatst. Naast 

noodzakelijk onderdeel zijn van deze routes. Het 

aan de hand van de trage wegen atlas en wandelwegen 
uit het GRB opgebouwd.
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wordt binnen de gemeente in kaart gebracht door de 
wandelafstand rondom het station en hoofdbushalte uit 
te zetten op het wegenregister zodat de invloedssfeer 
zichtbaar wordt gemaakt. Rondom stations worden 
de afstanden 300m – 600m – 900m – 1200m uitgezet 
in functie van verdichting en 3000m in functie van 

geaccentueerd omdat deze het bereik van lokale stations 
met beperkte bedieningen en/of bestemmingen kunnen 
overstijgen.  Voorzieningenclusters (=concentratie 

detailhandel van het voorgaande jaar, uitgegeven door 
het Kennisnetwerk Detailhandel. Er wordt een contour 
aangeduid die overeenstemt met een wandelafstand 
van 5 minuten. Onbebouwde percelen, leegstaande 
panden en ruimteverslindende woningen (minder dan 
1 bouwlaag en/of perceel minder da 20% bebouwd) 
worden op kavelniveau aangeduid om onderbenutting 
van de ruimte te lokaliseren. 
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3. FEITELIJKE KAART

De waterstructuur en hoogtelijnen geven 
het fysisch landschap van de gemeente weer. De 
waardevolle en zeer waardevolle gebieden van de 
biologische waarderingskaart worden aangevuld met 
juridische beschermingen van natuur en landschap, 
zonder onderscheid te maken. 

De invloed van de landbouw op de open ruimte, 
bepaald door de schaal en type landbouw, wordt 
weergegeven door akkerbouw en mestinstallaties 
veeteelt.

ONBEBOUWDE RUIMTE

4. KANSENKAART

Deze kansenkaart geeft mogelijkheden weer om 
de open ruimte te verbinden en robuuster te maken, 
de gemeente meer klimaatbestendig te maken. Voor 
het uitbreiden en aaneenkoppelen van groenblauwe 
netwerken wordt de zeer waardevolle natuur en 
visiegebieden (waar voorkooprecht voor de Vlaamse 
Overheid of Natuurpunt geldt) in kaart gebracht. 
Fysieke barrières zoals aaneengesloten bebouwing of 
brede wegen worden in rood aangeduid als te mijden 
of aan te pakken. Het watersysteem wordt in kaart 
gebracht door naast de overstromingsgevoeligheid 
en signaalgebieden ook de waterkwaliteit weer te 
geven. De ecologische typering van de waterlopen is 
een oudere datalaag uit 2000, maar biedt een basis 
om de huidige toestand te evalueren aan de hand van 
de rioleringsdatabank en data van de VMM. Voor het 
verminderen van de onthardingsgraad worden grote 
verharde oppervlaktes (> 2000 m²) in kaart gebracht 
middels de gedetailleerde bodembedekkingskaart 
van 2017. Lokale weg type III of erfontsluitingswegen 
in buitengebied hebben geen verbindende functie 
waardoor een herinrichting of ontharding mogelijke 
scenario’s zijn. De potentie voor energieopwekking 
wordt aangetoond door de theoretische locaties voor 
grootschalige windturbines aan te duiden. Vaste 
afstanden tot woningen (250m), zonevreemde woningen 
(200m), hoogspanningsleidingen en aanvliegroutes 
luchthaven worden uitgesloten.
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5.3 LOPENDE PROJECTEN BEERSEL

Opgesteld in samenspraak met de gemeente. Dit 
is een momentopname van april 2020.
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